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Uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan
oraz synteze ustalen studium

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy So$no, zwane dalej
»studium”, jest dokumentem planistycznym, okreslajgcym polityke jej rozwoju przestrzennego. Studium
nie jest przepisem prawa lokalnego i nie stanowi podstawy do wydawania decyzji o warunkach
zabudowy, ale jest wigzgce dla wiladz samorzgdowych oraz podporzadkowanych jej organdow
i jednostek, w podejmowanych decyzjach w zakresie dziatan dotyczacych polityki przestrzennej gminy
dla realizacji okreslonych celow.

Za gtéwny cel rozwoju gminy przyjeto podniesienie standardu zycia jej mieszkancow, przy zachowaniu
réwnowagi pomiedzy aktywnoscig gospodarczg a ochrong srodowiska przyrodniczego, krajobrazowego
i kulturowego.

Przyjete kierunki okreslajg polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania
przestrzennego, uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Wykonujgc zadania wtasne w zakresie zagospodarowania przestrzennego, gmina stosuje zasade
zrébwnowazonego rozwoju w koegzystencji ze srodowiskiem przyrodniczym i dgzy do optymalnego
wykorzystania jego waloréw w celu wzrostu dochodéw wszystkich mieszkancow gminy.

Przyjete kierunki majg na celu stuzyé zréwnowazonemu rozwojowi gminy. Studium pozwoli
kontynuowaé i rozbudowac przyjete kierunki rozwoju, a tym samym stworzy¢ warunki egzystenc;ji
i rozwoju rolnictwa, turystyki i gospodarki, ale takze wyodrebni¢ oferte atrakcyjnych terenéw pod zespoty
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz inwestycyjnych, z jednoczesnym zapewnieniem
rozbudowy infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wiasnych Gminy.

Rozwigzania przyjete w niniejszym opracowaniu stanowig kontynuacje kierunkéw i zasad
zagospodarowania przestrzennego gminy okreslonych w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, z uwzglednieniem jej dotychczasowej struktury funkcjonalno-przestrzenne;,
uwarunkowan oraz nowej sytuacji prawnej i gospodarczej.

Rozwigzania przyjete w studium wynikajg z ustalen planéw i programéw rangi krajowej, wojewddzkiej
i powiatowej, wnioskéw organéw wtasciwych do opiniowania i uzgadniania Studium, wnioskéw ludnosci
oraz wnioskéw wynikajgcych z kompetencji organu samorzgdu gminy. Wszystkie rozwigzania
przestrzenne dgzg do realizacji wnioskow do studium, ktére nie lezg w sprzecznosci z obowigzujgcymi
przepisami, wynikajg z kompetencji innych organéw panstwa. Gmina, realizujgc wnioski do Studium,
kierowata sie zasadg zachowania tadu przestrzennego, unikania mozliwosci powstawania kolizji funkgc;ji
poprzez wprowadzania funkcji na terenach do tego niepredysponowanych oraz ochrony interesu
publicznego.

W czesci dotyczgcej uwarunkowan dokonano diagnozy stanu istniejacego w zakresie dotychczasowego
przeznaczenia, zagospodarowania, stanu tadu przestrzennego, stanu srodowiska przyrodniczego,
w tym rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobéw wodnych oraz wymogow
ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej, warunkéw i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia,
zagrozen bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia, potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, stanu prawnego
gruntéow, wystepowanie obiektow i terendéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych,
wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych, wystepowanie udokumentowanych zt6z
kopalin oraz zasobéw wdéd podziemnych, wystepowania terendéw goérniczych wyznaczonych
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na podstawie przepiséw odrebnych, stanu systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej, wymagan
dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej. Dokonano bilansu terenéw do zabudowy. Przeanalizowano
rowniez gtdwne ponadlokalne uwarunkowania rozwoju gminy z zakresu zagadnien spotecznych
i gospodarczych wynikajgce z opracowan regionalnych wojewédztwa Kujawsko-Pomorskiego,
w tym Planu Zagospodarowania Przestrzennego wojewodztwa kujawsko-pomorskiego (uchwalonego
uchwatg nr XI1/135/03 Sejmiku Samorzgdowego Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia
26 czerwca 2003r.). W wyniku charakterystyki uwarunkowah gminy okreslono kierunki
zagospodarowania przestrzennego, okreslajgce potencjalne mozliwosci zagospodarowania przestrzeni
dla realizacji przyjetych celow.

Kierunki rozwoju przestrzennego gminy okreslono z uwzglednieniem struktury przestrzenne;j:

1) w zakresie ochrony srodowiska ustalono: dla terenéw w granicach form ochrony przyrody
i krajobrazu, obowigzuje wykorzystanie obszaréw zgodnie 2z przyrodniczymi i prawnymi
uwarunkowaniami, podkreslono koniecznos¢ ochrony krajobrazu wizualnego gminy, polegajgce;j
na swiadomym ksztattowaniu wnetrz krajobrazowych, otwar¢ i osi widokowych. Na obszarach o silnym
stopniu zanieczyszczenia woéd dazy¢ do ograniczenia lokalizacji inwestycji moggcych pogorszy¢ ten
stan, rowniez poprzez obowigzek stosowania zalecen dobrej praktyki rolniczej w zakresie stosowania
nawozow. Generalna zasada to obowigzek ograniczenia ucigzliwosci istniejgcych i nowo realizowanych
obiektéw do granic terenu dziatki, a takze stosowanie $rodkow technicznych skutecznie chronigcych
Srodowisko.

2) w odniesieniu do ochrony doébr kultury ustalono: respektowanie ustalonego w studium zakresu
ochrony konserwatorskiej;

3) w zakresie infrastruktury technicznej ustalono: dalszg rozbudowe, przebudowe i budowe sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej w celu ochrony srodowiska oraz zapewnienia rozwoju jednostek
osadniczych, budowa nowych odcinkéw drég i koniecznos¢ modernizacji istniejacych, w celu
zapewnienia sprawnego funkcjonowania transportu drogowego, modernizacje lokalnych kottowni
oraz indywidualnych zrddet ciepta na rzecz nowoczesnych systemow grzewczych, wykorzystujgcych
ekologiczne paliwa i zrédta odnawialne;

4) w zakresie osadnictwa ustalono: adaptacje, przeksztatcenie i uzupetnienie zabudowy w obrebie
terenéw zabudowy wsi, adaptacje istniejgcej zabudowy z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy
w sgsiedztwie istniejacych siedlisk, mozliwos¢ wprowadzania nowej zabudowy w sasiedztwie
istniejgcych siedlisk, mozliwos¢ wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej dla ludnoéci
nierolniczej, zapobieganie rozdrobnieniu zabudowy, szczegdlnie w strefie ekotonowej terenéw rolnych
i lesnych;

5) w zakresie rozwoju komunikacji ustalono: rozbudowe, przebudowe i remonty drég powiatowych
i gminnych do standardu przypisanego kategorii i klasie tych drég, a w szczegdlnosci do utwardzenia
nawierzchni i urzadzenia ulic i drog; rozwoj urzadzen komunikacyjnych, obstugujgcych intensywnie
wzrastajgcy ruch drogowy, realizacje w miare mozliwosci i potrzeb nowych ulic (drég gminnych), przede
wszystkim w aspekcie obstugi nowych terenéw przewidzianych do zainwestowania, dalszg rozbudowe
systemu komunikacji rowerowej, budowe nowych drég gminnych - wprowadzenie powigzan
komunikacyjnych o charakterze lokalnym poszczegdlnych fragmentéw w gminie, jako rozbudowa sieci
drog gminnych w terenach zainwestowanych oraz wynikajacych z ustalen sporzgdzanych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.
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W zakresie gospodarki wodno-$ciekowej przyjeto za priorytet rozbudowe sieci wodociggowych
umozliwiajgcych bezawaryjng dostawe wody do nowych odbiorcéw, budowe nowych odcinkéw sieci
wodociggowych dla terendw nowych inwestycji, wymiane starych odcinkéw sieci wodociggowych
na nowe, realizacje kolektorow sanitarnych grawitacyjnych dla terenéw, ktére mogg zosta¢ objete
zbiorczym systemem kanalizacji oraz realizacje nowoczesnych indywidualnych biologicznych
oczyszczalni sciekbw w miejscowosciach, w ktérych budowa systemu kanalizacji nie ma
ekonomicznego uzasadnienia.

W zakresie gospodarki odpadami przyjeto ustalenia dotyczgce prowadzenia kontroli i edukaciji
producentéw odpadoéw w zakresie wtasciwych sposobdw prowadzenia gospodarki odpadami.

W zakresie elektroenergetyki przyjeto ustalenia prowadzgce do rozbudowy i modernizacji istniejgce;j
sieci elektroenergetycznej, bez koniecznosci wprowadzania nowych linii wysokiego napiecia.

W zakresie energetyki pozyskiwanej z odnawialnych zrédet dopuszczono realizacje indywidualnych
lub zbiorczych systemoéw wykorzystujgcych energie geotermalna, energie stoneczng z zachowaniem
przepisow odrebnych. Nie wyznaczono nowych terenéw dla lokalizacji turbin wiatrowych, jako urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrdédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW
poza istniejgcymi w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie gazownictwa i cieptownictwa przyjeto dalszy rozwdj sieci przesytowych zwazywszy
na postep w dystrybucji tego typu mediow. Gtéwnym celem rozbudowy systemow cieptowniczych
bedzie wyeliminowanie zrodet charakteryzujgcych sie najwiekszg ucigzliwoscig dla otoczenia.
Do tej grupy nalezg paleniska weglowe w mieszkaniach.

Na rysunku studium - z uwagi na skale opracowania, nie wskazano dodatkowych granic obszaréw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdyz bedg one gtéwnie lokalizowane
w obszarach (wskazanych na rysunku studium).

Na terenie gminy nie wystepujg obszary stuzgce realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym bedace zadaniami rzgdowymi, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Wystepujg natomiast obszary stuzgce realizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zgodnie =z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego.

W studium nie wskazuje sie obszarébw wymagajgcych przeprowadzenia scaleh i podziatu
nieruchomosci, obszaréw rozmieszczenia obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, obszardw przestrzeni publiczne;.

W granicach opracowania studium okreslono obszary stanowigce potencjalne tereny rozwojowe,
w tym wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze oraz tereny
zainwestowane, wymagajgce uporzgdkowania, dla ktérych gmina zamierza sporzadzié¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Granice obszaréw wrysowano na rysunku studium.

W studium dopuszcza sie sporzgdzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w terenach zainwestowanych w miare potrzeb i w granicach okreslonych stosowng uchwatg Rady
Gminy, a takze na potrzeby rozbudowy i budowy nowej infrastruktury technicznej — w tym drég. Gmina
zamierza sporzadzac¢ plany sukcesywnie, w miare potrzeb i posiadanych mozliwosci. Dopuszczono
wprowadzanie nowej zabudowy na zasadach sasiedztwa w tym réwniez w oparciu o miejscowe plany.
Z racji wielu mozliwosci nie wykazano tych terendéw na rysunku studium.

Czes¢ potencjalnych terendéw rozwojowych oznaczonych na rysunku studium stanowig obszary
wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesSne w zaleznosci
od klasy bonitacyjnej gleb. W studium nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeksztatcen,

rehabilitacji lub rekultywacii.




