Projekt

z dnia 16 listopada 2021 .
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR XXXVI'.../2021
RADY GMINY SOSNO

z dnia 25 listopada 2021 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy So$no na lata 2021 — 2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 11 art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2021r. poz. 1372 11834) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2020 1. poz. 611) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sos$no na lata
2021-2026” stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Sosno.

§ 3. Traci moc uchwala Nr XXVII/183/13 Rady Gminy So$no z dnia 25 kwietnia 2013 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sosno na lata 2013-2018 (Dz. Urz.
Woj. Kuj. — Pom. z 2013 r. poz. 1760).

§ 4. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko—Pomorskiego
i wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia.
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Zatacznik do uchwaty Nr XXXVI/.../2021
Rady Gminy So$no
z dnia 25 listopada 2021 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy So$no
na lata 2021-2026

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy So$no na lata 2021-2026,
zwany dalej ,,programem”, okre§la kierunki dziatania Gminy So$no w zakresie gospodarowania komunalnym
zasobem mieszkaniowym.

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy So$no, zwany dalej ,,mieszkaniowym zasobem gminy”, obejmuje
lokale mieszkalne i socjalne stanowigce wtasno§¢ Gminy So$no, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Do mieszkaniowego zasobu gminy zalicza si¢ rowniez lokale pozostajace w posiadaniu Gminy So$no.
Dotyczy to lokali znajdujacych si¢ w budynkach o nieuregulowanym stanie prawnym. Z dniem przekazania
wlascicielowi takiej nieruchomosci znajdujace si¢ w danym obiekcie lokale mieszkalne przestajg by¢ zaliczane
do mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 3. 1. Mieszkaniowy zasob gminy wg stanu na dzien 31 pazdziernika 2021 r. sktada si¢ z 8 budynkow,
w ktorych znajduje si¢ 10 lokali mieszkalnych oraz 5 lokali socjalnych.

2. Zestawienie budynkow i lokali, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera tabela nr 1.

§ 4. Ze wzgledu na brak lokali socjalnych oraz srodkow finansowych na realizacj¢ inwestycji, zaktada sie,
ze w latach 2021-2026 mieszkaniowy zas6b gminy ulegnie nieznacznym zmianom.

Tabela nr 1
Laczna ilos¢ W tym
Lp. Adres budynku lokali Wiym lokale |, 0 2 W tym lokale
. komunalne . wlasnosciowe
mieszkalnych socjalne
1. Tuszkowo nr 1 6 4 2 2
2. | Wawelno ul. Dluga 1 3 3 2 0
3. Wawelno ul. Szkolna 1 2 2 0 0
Wawelno
4. ul. Koronowska 1 1 0 0
1 (posiadanie)
5. Przepaltkowo nr 7 2 2 0 0
6. Rogalin nr 40 3 1 0 2
7. Tuszkowo 7 m 3 (lokal) 1 1 1 0
8. Mierucin nr 32 2 1 0 1
Razem 20 15 5 5
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Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 5. 1. Potrzeby remontowe budynkow i lokali mieszkalnych wynikaja z konieczno$ci:

1) utrzymania wiasciwego stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi
1 mienia;

2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku;

3) zapewnienia uzytkowania budynku oraz znajdujacych si¢ wnim pomieszczen iurzadzen zgodnie
Z przeznaczeniem;

4) racjonalizacji wykorzystania energii elektrycznej, cieplnej oraz wody.

2. Wyposazenie techniczne oraz podstawowe dane dotyczace lokali mieszkalnych zawiera tabela nr 2.

Tabela nr 2
Wyposazenie techniczne — instalacje
Lp. Adres lokalu I 1ljrl POW; I!ols)c
oKalu | wim 1z elektr. | wodoc. | kanaliz. | c.0o | piece | szambo
4 53,30 4 + + + + - +
5 31,0 2 + + + - + +
1. | Tuszkowo nr 1
6 51,4 3 + + + + - +
7 59,60 4 + + + + - +
1 38,3 2 + + + - + -
Wawelno ul.
2. Dhuga 1 2 42,46 2 + + + - + -
3 51,18 3 + + + - + -
+
3 Wawelno ul. 1 68,95 3 + + + wezel - -
Szkolna 1 2 | 6567 | 4 + + + + ; ]
Wawelno
4. | ul. Koronowska 41,35 3 + + + + - +
1 (posiadanie)
1 27,22 | 2 + + + + - +
5. | Przepalkowo nr 7 weze
3 42,21 3 + + + + - +
6. | Rogalin nr 40 2 77,96 3 + + + - + +
7. | Tuszkowo 7m 3 3 50,60 3 + + + - + +
8. | Mierucin nr 32 52,00 2 + + + + - +

»T° TAK = NIE

§ 6. 1. Przy planowaniu remontdw i modernizacji budynkow oraz lokali komunalnych wykorzystywane
zostang wyniki przegladow okresowych budynkéw, przeprowadzanych zgodnie z przepisami prawa
budowlanego.

2. Analiz¢ potrzeb remontowych i modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy, w latach 2021 — 2026,
okresla zestawienie w tabeli nr 3.
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Tabela nr 3

Lp. Adres budynku Analiza potrzeb

- wymiana pieca w kazdym lokalu na zgodny z
obowigzujgca norma,
- malowanie klatki schodowej (dziatanie ze
wspotwlascicielami)
- wymiana daszku nad wejsciem (dzialanie ze
wspotwlascicielami)

1. Tuszkowo nr 1

- wymiana pieca w kazdym lokalu na zgodny z
obowigzujgca norma 1 wykonanie centralnego
ogrzewania,

- wymiana okien

- wykonanie w lokalach ubikacji lub postawienie
nowych zewngtrznych ubikacji

- umocnienie §ciany szczytowej

- termomodernizacja i otynkowanie budynku

- wymiana czg¢sci dachu pokrytej azbestem i
potozenie nowej papy na catym dachu

2. | Wawelno ul. Dluga 1

3. | Wawelno ul. Szkolna 1 - wymiana okien na klatce schodowej

4. | Wawelno ul. Koronowska 1 (posiadanie) - wymiana pieca na zgodny z obowigzujaca norma

- wykonanie remontu schodéw wejsciowych
(dziatanie ze wspotwlascicielami)

- malowanie klatki schodowej (dzialanie ze
wspotwlascicielami)

- wymiana pieca w jednym lokalu na zgodny z
obowigzujaca norma,

5. | Przepalkowo nr 7

- wykonanie odrebnego zbiornika na nieczystosci
ciekte

- wykonanie odrgbnego wejscia na strych (dziatanie
6. | Rogalin nr 40 ze wspotwlascicielami)

- wymiana $cianki dziatlowej w tazience

- wymiana pieca na zgodny z obowigzujaca norma i
wykonanie centralnego ogrzewania,

- wymiana pieca na zgodny z obowigzujaca norma i

7. | Tuszkowo 7 m 3 . .
wykonanie centralnego ogrzewania,

8. | Mierucin nr 32 - wymiana pieca na zgodny z obowigzujgca normg

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 7. 1. Przewiduje si¢ kontynuacj¢ sprzedazy przez Gming lokali mieszkalnych, z wylaczeniem lokali
mieszkalnych polozonych w budynkach szkolnych tj. w Wawelnie ul. Szkolna 1iw Przepatkowie nr 7,
dotychczasowym najemcom na dogodnych warunkach — zgodnie z zapisami uchwaly o zasadach sprzedazy
lokali mieszkalnych, stanowigcych wtasno$¢ Gminy Sosno.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasoby gminy bedzie prowadzona z urzgdu, lub na
wniosek najemcy, po spetnieniu warunkoéw wynikajacych z przyjetych zasad sprzedazy.

3. W latach obowigzywania niniejszego programu przewiduje si¢ sprzedaz na rzecz najemcow mieszkan
w miare¢ zapotrzebowania.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 8. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow :
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1) za lokale mieszkalne;
2) za lokale zamienne;
3) za lokale socjalne.

§ 9. 1. Czynsz obejmuje podatek od nieruchomos$ci, koszty administrowania, koszty konserwacji
i utrzymania technicznego budynku oraz wszystkich pomieszczen wspdlnego uzytkowania, w tym optat za
energi¢ cieplng i elektryczng.

2. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania zwigzanych z eksploatacja mieszkania optat
niezaleznych od wiasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii elektrycznej, wody, gazu oraz odbidr
odpadoéw komunalnych i nieczystosci ciektych w wypadku, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy
bezposrednio z dostawcg mediow lub dostawca ustug.

§ 10. Ustala si¢ czynniki obnizajace stawki czynszu wysokos$¢ stawki czynszu za lokale mieszkalne
1 zamienne nastepujaco:

% obnizenia stawki

1) lokal bez cieptej wody dostarczanej centralnie 5%
2) lokal bez centralnego ogrzewania 10%
3) lokal bez tazienki albo bez wspdlnej uzywalnosci tazienki 10%
4) lokal bez gazu przewodowego 5%
5) lokal bez wc 10%
6) lokal bez instalacji wodnej 15%
7) lokal bez instalacji kanalizacyjne;j 10%
8) lokal w suterenie lub na poddaszu 10%
9) lokal w budynku przeznaczonym do rozbidrki albo do remontu kapitalnego ze wzgledu na zty

stan techniczny albo mieszkanie, w ktorym ze wzgledu na zty stan techniczny podstemplowano 20 %
stropy

10) lokal ze wsp6lng uzywalnos$cig kuchni lub tazienki 10%
11) lokal z kuchnig albo wneka kuchenna bez o$wietlenia naturalnego 10%
12) lokal jednoizbowy (bez kuchni, wneki kuchennej albo kuchni wspdlnej) 10%

§ 11. Ustala si¢ odrgbnie odptatnos¢ za:
1) najem pomieszczen dodatkowych tj. garazy;
2) dostarczang do mieszkan energi¢ cieplng.

§ 12. 1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzsza¢ stawke czynszu, jezeli dokonat
w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysokos¢ czynszu.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego,
czynsz najmu zmniejsza si¢ zgodnie z czynnikami obnizajacymi stawki czynszu.

3. Przed zmiang umowy najmu zamieniajaca wysoko$¢ czynszu nalezy sporzadzi¢ protokét stwierdzajacy
fakt powstania czynnikow przedstawionych w ust. 11 2.

§ 13. Czynsz najmu platny jest z gory do dnia 10-go kazdego miesigca na rachunek wskazany przez
wynajmujacego.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 14. 1. Lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Wojt
Gminy Sos$no.

2. Przy wykonaniu zarzadzania przyjmuje si¢ nastepujace zasady:

1) przestrzeganie obowigzujacych przepisow prawnych w zakresie zarzadzania nieruchomos$cig i najmem
lokali;

2) przydziat i wynajmowanie lokali mieszkalnych nastgpuje na zasadach okre$lonych przez Rade Gminy
w odrebnej uchwale.
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§ 15. Wojt Gminy Sos$no, gospodarujagc mieszkaniowym zasobem gminy, okresla wumowie najmu,
W sposob precyzyjny i jednoznaczny, obowigzki wiasciciela i najemcy lokalu.

§ 16. W przypadku powstania zaleglosci z optatami z tytutu czynszu najmu nalezy:
1) reagowac juz po pierwszym sygnale pojawienia si¢ zaleglo$ci (rozmowa z najemca);
2) proponowaé pomoc w staraniu si¢ o dodatek mieszkaniowy;

3) w przypadkach, gdy wszelkie dziatania zawioda, niezwlocznie wypowiada¢ umowe najmu, z zachowaniem
przepisoOw ustawy o ochronie praw lokatoréw;

4) egzekwowaé nalezno$ci wraz z pozwami o eksmisje na drodze postepowania sgdowego.

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach

§ 17. Podstawowym zrédtem finansowania zasobow mieszkaniowych sg wplywy ztytulu czynszow za
lokale mieszkalne iuzytkowe. Dodatkowym zrodtem moga by¢ Srodki zabezpieczone w budzecie Gminy
Sosno.

§ 18. Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach na utrzymanie zasobéw mieszkaniowych jest uzalezniona od
przychodow przeznaczonych na ten cel.

Rozdzial 8.
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 19. 1. Ze wzgledu na zmniejszajacy si¢ zasob mieszkaniowy gminy, podejmowane beda dziatania majace
na celu tworzenie warunkow do:

1) rozwoju budownictwa jednorodzinnego poprzez zabezpieczenie terendw stanowigcych wlasnosé gminy;
2) wprowadzanie zorganizowanego budownictwa np. poprzez Towarzystwo Budownictwa Spotecznego;

3) wykupu przez Gming lokali zajmowanych przez osoby z wyrokiem eksmisji, dla ktorych nie ma
mozliwosci przydziatu lokalu socjalnego.

2. Mieszkaniowy zasoéb gminy moze zwigksza¢ si¢ o budynki ilokale po nieodptatnym przejeciu
nieruchomosci zabudowanych zlokalizowanych na terenie gminy od przedsigbiorstw, agencji lub innych
instytucji.

3. W miar¢ mozliwosci podejmowane beda przedsiewzigcia polegajace na tworzeniu zasobu lokali
socjalnych.
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Uzasadnienie

Zgodnie z ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie kodeksu cywilnego, tworzenie warunkow do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej nalezy do zadan wtasnych gminy.

Program bedzie wykorzystywany przy podejmowaniu dziatan w zakresie mieszkalnictwa i odpowiednim
gospodarowaniem zasobami. Celem niniejszego programu jest okreslenie gtownych zatozen izasad
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Sos$no w latach 2021-2026, dla zapewnienia efektywnej
i racjonalnej realizacji zadan gminy w decyzjach dotyczacych: wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy,
remontdéw 1 modernizacji budynkow mieszkalnych, polityki czynszowej, sprzedazy, finansowania i zakresu
zarzadzania i gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaly jest uzasadnione.
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