Projekt

z dnia 16 marca 2022 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR XLV/.../2022
RADY GMINY SOSNO

z dnia 31 marca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenéw w obrebie Rogalin,
Tonin, Toninek i Wawelno, gmina Sosno.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372 ze zm.), oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy So$no uchwalonego uchwata Nr XXX1/196/2021 Rady Gminy So$no
z dnia 30 czerwca 2021 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenow
w obrebie Rogalin, Tonin, Toninek i Wawelno, gmina So$no, zwany dalej planem, w granicach okreslonych
uchwata nr XX/133/2020 Rady Gminy So$no zdnia 24 czerwca 2020r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terendéw w obrebie Rogalin,
Tonin, Toninek i Wawelno, gmina Sosno.

2. Integralng cz¢$¢ planu stanowi rysunek planu w skali 1:2000, jako zalacznik nr 1 do uchwaty (sktadajacy
si¢ z Arkuszy nr 1, 2,31 4).

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

5. Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w postaci dokumentu
elektronicznego stanowig zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Uchwala ustanawia obowigzujace na terenie objetym planem przepisy prawa miejscowego dotyczace
przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegolnych terendow oraz okresla konieczne dla osiggnigcia
zamierzonych celow nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia.

2. Przepisy = prawne  niniejszej uchwaly niemogg by¢  stosowane  wybidrczo  oraz
w oderwaniu od ustalen rysunku stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 3. W realizacji planu, oprocz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, maja zastosowanie przepisy
odrgbne wraz z aktami wykonawczymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okreslony jest symbolem, sktadajacym si¢ kolejno z pomocniczego numeru terenu
oraz liter zgodnie z oznaczeniami rysunku planu miejscowego stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 5. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sg nast¢gpujgce oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) wymiary;
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4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) pas technologiczny linii elektroenergetycznej sSredniego napigcia 15 kV;
6) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug,
¢) RM — tereny zabudowy zagrodowe;j,
d) R — tereny rolnicze,
e) UK — tereny ustug kultu religijnego,
f) U/P — tereny zabudowy ustugowej oraz tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
g) U — tereny zabudowy uslugowe;j,
h) ZP — tereny zieleni urzadzone;j,
i) ZP/ZC — tereny zieleni urzadzonej — cmentarz nieczynny,
j) ZL —lasy,
k) WS — tereny wod powierzchniowych,
1) KDZ — tereny komunikacji — droga publiczna klasy zbiorczej,
m) KDL — tereny komunikacji — droga publiczna klasy lokalnej,
n) KDW — tereny komunikacji — droga wewnetrzna,
0) KK — tereny komunikacji kolejowej,
p) IT — tereny infrastruktury technicznej — przepompownia $ciekow;
7) oznaczenia wynikajace z przepisow odrgbnych:
a) strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej,
b) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej,
c) strefa ,,W” ochrony archeologiczne;j,
d) obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
e) krzyz przydrozny ujety w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

2. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, majg charakter
informacyjny.

3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony w §1.1.
niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa stanowionego przez organy samorzadu wojewddztwa i wojewodg;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to obiekty i urzadzenia stuzace do
odprowadzania $ciekow, gromadzenia iodprowadzania wod opadowych isystemow drenazowych,
zaopatrzenia w wode; dostarczania ciepta, energii elektrycznej, gazu, umozliwiajace wymiane informacji,
transportu zbiorowego, utrzymania ulic, drég i zieleni urzadzonej i inne obiekty techniczne niezbedne dla
prawidtowego zaspokajania potrzeb uzytkownikow;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przedstawiong na rysunku
planu, wyznaczajacg granice czesci wewnetrznej terenu, poza ktorym nie moze by¢ sytuowana zabudowa,
z wylaczeniem:

a) podziemnych czesci budynku znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu,
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b) grubosci warstw izolacji termicznej, tynkow lub oktadzin zewngtrznych,

c) okapéw igzymsOéw, rynien, rur spustowych, podokiennikow oraz innych detali wystroju
architektonicznego elewacji, ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,8 m,

d) daszkow nad wejsciami, balkondéw, galerii, tarasow, wykuszy, schodow zewnetrznych, pochylni, ramp,
ktére moga wykraczac poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1,5 m,

e) miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych oraz infrastruktury technicznej;

6) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacych budynkéw oraz obiektéw iurzadzen
infrastruktury technicznej do funkcji okreslonej planem, w tym przebudowe izmian¢ dotychczasowej
funkcji z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty,

7) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju dziatalno$¢ ustugowsa nieuciazliwa zwigzana
z zaspokojeniem potrzeb mieszkancow 1 turystow, prowadzong w budynku badz lokalu speiniajgcym
wymogi przepisow wilasciwych dla danej funkcji - wtym handel, dziatalno$¢ biurowa, gastronomia,
hotelarstwo, gabinety ustugowe oraz ustugi administracji publicznej, w tym ochrona zdrowia, funkcje
oswiatowo-kulturalne oraz zwigzane z zapewnieniem bezpieczenstwa mieszkancow (np. remiza strazacka,
komisariat, posterunek itp.).

Rozdzial 2.
Ogoélne zasady zagospodarowania obowiazujace na terenie objetym planem

§ 6. 1. Ustalenia ogo6lne obowigzuja dla wszystkich terenow w granicach obszaru obje¢tego planem, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania: wedtug ustalen szczegdétowych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu
i jego obstuga z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i adaptacje istniejagcych budynkdéw z zachowaniem
ustalen niniejszej uchwaty;

3) w przypadku przekroczenia przez istniejace budynki parametrow zawartych w ustaleniach
szczegblowych dopuszcza sie przebudowe, rozbudoweg, nadbudowe iremonty istniejgcych budynkow
z tolerancja zwigkszenia powierzchni zabudowy i wysokosci budynkéw do 20%;

4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkows;

5) wysoko$¢ inwestycji celu publicznego =z zakresu 1laczno$ci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie zmaksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, okre$lonymi na rysunku planu;

7) przy projektowaniu usytuowania budynkow ibudowli, drzew ikrzewdéw oraz wykonaniu robot
ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej nalezy zachowac odleglosci okreslone w przepisach odrebnych
o transporcie kolejowym,;

8) przy wykonywaniu robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej oraz prowadzac inwestycje z zakresu
urzadzania terenow zielonych nalezy uwzgledni¢ odleglosci wskazane w przepisach odrgbnych
dotyczacych wymagan w zakresie odlegltosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow,
elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robot zmiennych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze
sposobu urzadzania i utrzymania zaston $nieznych oraz paséw przeciwpozarowych.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

1) obowiazuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania iochrony wartosci przyrodniczych
i r6znorodnosci form krajobrazowych, zakres prac ziemnych podczas realizacji ustalen planu winien
sankcjonowaé w stopniu maksymalnym istniejgce uksztattowanie terenu;

2) zakaz zmiany stosunkow wody w gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej si¢ na nim wody
opadowej — ze szkoda dla gruntdw sgsiednich, atakze odprowadzenia wod oraz Sciekow na grunty
sgsiednie, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) dopuszczalne poziomy nate¢zenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto$¢ progowa poziomu
hatasu wedtug przeznaczenia terenu, budynki nalezy skutecznie zabezpieczaé przed hatasem i drganiami —
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4)w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ usuwanie zadrzewien i zakrzewien w zakresie
niezbednym dla realizacji ustalen planu oraz prawidtowego funkcjonowania obiektow infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) obowiazuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko,
z wylaczeniem:

a) inwestycji celu publicznego, zgodnych z przepisami odrgbnymi,
b) juzistniejacych w terenach zabudowy zagrodowe;j,

6) obowiazuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko
z wylgczeniem inwestycji celu publicznego, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

1) w granicy obszaru objetego planem znajdujg si¢ strefy ochrony archeologicznej ,,W” — wskazano na
rysunku planu, obowigzuja przepisy odrebne;

2) w granicy obszaru objetego planem znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej ,,A” — wskazano na
rysunku planu, obejmujaca dziatki stanowigce otoczenie budynku ko$ciota p.w. Sw. Wojciecha w Toninie
wpisanego do rejestru zabytkow — dla ktorej obowiazujg wytyczne konserwatorskie:

a) zachowanie proporcji wysoko$ciowych zabudowy ksztattujacych sylwete zespotu,

b) utrzymanie historycznych linii zabudowy oraz wysoko$ci i proporcji budynkéw, geometrii dachow,
materiatdow wykonczeniowych,

c) dostosowanie nowej, wprowadzanej w obszarze zabudowy do historycznej kompozycji ruralistyczne;j,
d) dostosowanie wspotczesnych funkcji do wartosci zespotu zabytkowego,

e) zachowanie istniejacej historycznie zieleni i jej rewaloryzacja,

f) zakaz lokalizacji obiektow typowych i powtarzalnych,

g) wprowadzanie nowych nawierzchni z materiatdw historycznych, naturalnych (np. kamien),

3) w granicy obszaru objetego planem znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej ,,B” — wskazano na
rysunku planu, obejmujgca zespot ruralistyczny miejscowosci Tonin i Toninek dla ktérej obowiazuja
wytyczne konserwatorskie:

a) zachowanie proporcji wysokos$ciowych zabudowy ksztattujacych sylwete zespotu,

b) utrzymanie historycznych linii zabudowy oraz wysokosci i proporcji budynkéw, geometrii dachow,
materiatow wykonczeniowych,

¢) zachowanie historycznych nawierzchni,
d) dostosowanie nowej, wprowadzanej w obszarze zabudowy do historycznej kompozycji ruralistycznej,
e) dostosowanie wspodtczesnych funkcji do wartosci zespotu zabytkowego,

4) w granicach obszaru objetego planem w zakresie ochrony konserwatorskiej wymagane jest zachowanie
zabudowy historycznej ujetej w wojewoddzkiej ewidencji zabytkéw — wskazanej na rysunku planu,
z wymogiem jej konserwacji, rewaloryzacji i rekonstrukcji realizowanym przez remonty konserwatorskie:

a) zachowanie lub odtworzenie pierwotnego pokrycia dachow, detali architektonicznych i snycerskich,
stolarek, tynkéw i kolorystyki,

b) zachowaniem i konserwacja elewacji ceglanych (zakaz ich tynkowania, malowania i ocieplania),

c) wymagane jest przywrocenie stolarki z materiatdbw iw formie historycznej, wymiana stolarki
dopuszczalna jedynie na stolarke z materiatoéw historycznych z zachowaniem podziatéw i ksztattu, zakaz
stosowania stolarki z pcv,

d) wymagane jest zachowanie terenéw zieleni historycznej w otoczeniu obiektow zabytkowych,
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e) wymagane jest zachowanie historycznego wyposazenia wnetrz budynkow;

5) dla nieczynnych cmentarzy ewangelickich objetych strefa ochrony konserwatorskiej ,,B” — oznaczonych na
rysunku planu symbolami 3ZP/ZC, 44ZP/ZC, 1157ZP/ZC, 119ZP/ZC obowigzuja wytyczne
konserwatorskie:

a) zakaz wprowadzania zabudowy,
b) zachowac zgodnos¢ z historyczng parcelacjg terenu,

c) nakaz zachowania ikonserwacji ewentualnie zachowanych historycznych obiektow np. bram,
nagrobkow, krzyzy, itp.,

d) nakaz zachowania i uczytelnienia historycznej kompozycji cmentarza,
e) nakaz zachowania i pielegnacji starodrzewu cmentarnego.
5) nalezy stosowa¢ wymogi przepisow odrgbnych.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: w granicach planu wyznacza
si¢ tereny drog publicznych, dla ktérych obowiazuja zapisy zawarte w ustaleniach szczegoétowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg isposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: wedlug ustalen szczegdtowych.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegbélnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow o ochronie przyrody — nie wystepuja;

2) granice i sposoby zagospodarowania terenow lesnych, podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
o lasach — okreslono w ustaleniach szczegdtowych planu, dotyczacych terenow oznaczonych symbolem
ZL;

3) granice isposoby zagospodarowania terenéw wod powierzchniowych podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony wod: okreslono w ustaleniach szczegélowych
dotyczacych terenéw oznaczonych symbolem WS;

4) tereny gornicze - nie wystepuja;

5) udokumentowane ztoza kopalin - nie wystepuja;

6) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia - nie wystepuja;
7) obszary osuwania si¢ mas ziemnych - nie wystepuja;

8) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — dla obszaru wojewddztwa nie sporzadzono audytu krajobrazowego,
krajobrazy priorytetowe nie wystgpuja w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

9. Szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu.

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ przebieg pasa technologicznego linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV
o szeroko$ciach 10,0 m, po 5,0 m po obu stronach osi linii;

2) w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej obowigzuja nastgpujace zasady:

a) zakaz budowy, rozbudowy i przebudowy obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi,
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b) zakaz lokalizowania budowli z wylaczeniem sieci, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) zakaz tworzenia hatd i nasypow,

d) zakaz nasadzen i utrzymywania zadrzewienia, zakrzewienia i innej roslinnosci o wysokosci powyzej 4,0
mn.p.t.;

3)w przypadku przebudowy lub likwidacji linii elektroenergetycznej ograniczenia zwigzane z pasem
technologicznym stang si¢ nieaktualne.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) wymagane jest zapewnienie ciggltosci powigzan elementow pasa drogowego, w tym jezdni Sciezek
rowerowych, chodnikow z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

2) tereny w liniach rozgraniczajacych drég przeznaczone sa do ruchu pojazdow iruchu pieszych,
z dopuszczeniem postoju pojazdow, lokalizacji §ciezek rowerowych iurzadzen infrastruktury technicznej,
z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

3) obstuga komunikacyjna terenéw poprzez drogi publiczne klasy zbiorczej, klasy lokalnej oraz drogi
wewnetrzne — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepiso6w odrgbnych;

4) wystepujace sieci uzbrojenia technicznego oraz urzadzen melioracji wodnych podlegaja zachowaniu
i wkomponowaniu w przewidywane zagospodarowanie danego terenu;

5) w przypadku lokalizacji uzbrojenia technicznego (sieci i przylacza) obowiazuje nakaz udostepniania go
do celow rozbudowy sieci, eksploatacji, konserwacji i w razie awarii;

6) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
urzadzen melioracji wodnych z zachowaniem przepisow odrebnych;

7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a)z istniejacej 1iprojektowanej gminnej sieci wodociagowej uzbrojonej w zasuwy 1 hydranty
przeciwpozarowe w ilo$ci zgodnej z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe uje¢ wlasnych do czasu realizacji sieci wodociggowej, z zachowaniem przepisow
odr¢bnych;

8) zasady obshlugi w zakresie kanalizacji sanitarne;j:

a) odprowadzenie $Sciekoéw sanitarnych do istniejacej i projektowanej gminnej sieci kanalizacji sanitarnej
z zachowaniem przepiséw odrebnych,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ tymczasowo gromadzenie $ciekow
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych na nieczystosci ptynne usytuowanych na dziatkach lub
indywidualne oczyszczalnie $ciekow z zachowaniem przepiso6w odrgbnych;

9) zasady obstugi w zakresie kanalizacji deszczowe;j:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza si¢ budowe kanalizacji deszczowej z zachowaniem przepisow odrgbnych;

10) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: z wykorzystaniem indywidualnych urzadzen
zasilanych gazem, energia elektryczng lub innych paliw i technologii, w tym pochodzacych ze Zrodet
energii odnawialnej, z wyltaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych, zzachowaniem przepisow
odrgbnych;

11) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zasilanie z istniejacych i projektowanych linii z zachowaniem przepiséw odrgbnych,
b) zlacza energetyczne lokalizowa¢ w linii ogrodzenia na terenie dziatki budowlanej,
¢) dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych,

d) dopuszcza si¢ zrédia energii odnawialnej z wylaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych iz
zachowaniem przepisow odrgbnych;

12) zasady zaopatrzenia w gaz:
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a) zaopatrzenie w gaz z zachowaniem przepisOw odrebnych,
b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowej, z zachowaniem przepiséw odrebnych,
c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych Zrédel, z zachowaniem przepisow odrebnych;

13) zasady  obstugi  w zakresie telekomunikacji: dopuszcza si¢ budowe irozbudowe sieci
telekomunikacyjnych, z zachowaniem przepisow odrebnych;

14) zasady obstugi w zakresie gospodarki odpadami: gromadzenie odpaddéw stalych w zamykanych,
przeno$nych pojemnikach do czasowego gromadzenia tych odpadoéw, w ilosci dostosowanej do potrzeb,
zlokalizowanych z zachowaniem estetyki 1iizolacji, z zapewnieniem odpowiedniego dostgpu dla ich
wywozu, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw na dotychczas obowiazujacych zasadach.

13. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej sluzacej naliczeniu optaty ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci:

a) na terenach przeznaczonych dla celow publicznych w rozumieniu przepisow odrebnych — 0%;
b) na terenach przeznaczonych do realizacji celdw niepublicznych — 30%.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady zagospodarowania obowigzujace na terenie objetym planem

§ 8. 1. Przeznaczenie terenu: tereny oznaczone symbolami SMN, 10MN, 14MN, 40MN, 47MN, 50MN,
53MN, 61MN, 73MN, 92MN, 106MN, 108MN, 141MN, 145MN, 150MN, 153MN, 154MN, 160MN
przeznacza si¢ na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okre$lone liniami rozgraniczajagcymi tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy gospodarczej, garazowej lub gospodarczo-garazowej przy granicy
dziatek o funkcji terenu innej niz lasy,

2) na terenie oznaczonym symbolem 47MN wystepuja obiekty ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow
— obowiazuja ustalenia § 6 ust. 5 pkt 4.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) na poszczegodlnych dziatkach przewiduje si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
a) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne - w tym poddasze uzytkowe,
b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;

2)na poszczegélnych dziatkach dopuszcza sie lokalizacje zabudowy gospodarczej, garazowej lub
gospodarczo-garazowe;j:

a) wysokos¢ zabudowy do 5,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,

b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,05 maksymalniel,0;
4) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

5) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

6) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 50% powierzchni terenu lub dziatki;
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7) w granicach dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca parkingowe dla jednego
mieszkania, w tym minimum jedno miejsce realizowane jako stanowisko odkryte;

8) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m?, z uwzglednieniem zachowania
linii rozgraniczajacych tereny oroznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
wskazanych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 9. 1. Przeznaczenie terenu: tereny oznaczone symbolami 78MN/U, 82MN/U, 103MN/U, 147MN/U
przeznacza si¢ na tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz uslug, okreslone liniami
rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu,
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy gospodarczej, garazowej lub gospodarczo-garazowej przy granicy
dzialek o funkcji terenu innej niz lasy;

2) funkcje mieszkaniowe i ustugowe moga wystepowac wspolnie lub samodzielnie;

3)na terenach oznaczonych symbolami 78MN/U, 103MN/U wystepuja obiekty ujete w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow — obowiazujg ustalenia § 6 ust. 5 pkt 4.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) na poszczegdlnych dziatkach przewiduje si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne - w tym poddasze uzytkowe,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;

2)na poszczegdlnych dziatkach dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczej, garazowej lub
gospodarczo-garazowe;j:

a) wysokos¢ zabudowy do 5,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;

3) na poszczegbdlnych dziatkach dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku ustugowego wolno stojacego lub
zespolonego z budynkiem mieszkalnym:

a) wysokos¢ budynku do 5,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,

b) dachy dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,1 maksymalnie 1,5;
5) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

6) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ ekologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

7) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojécia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 80% powierzchni terenu lub dziatki;

8) w granicach dzialki nalezy przewidzie¢ minimum:

a) 1 miejsce parkingowe ogdlnodostepne na kazde 50 m? powierzchni obiektow ustugowych, realizowane
jako stanowiska odkryte lub min. 1 miejsce na 2 zatrudnionych,

b) 1 miejsce parkingowe dla jednego mieszkania, realizowane jako stanowisko odkryte lub garazowe,
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c) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji: z zachowaniem przepisow odrgbnych.

§ 10. 1. Przeznaczenie terenu: tereny oznaczone symbolami 1RM, 7RM, 9RM, 11RM, 17RM, 22RM,
29RM, 31RM, 37RM, 38RM, 39RM, 45RM, 51RM, 52RM, 54RM, 56RM, 58RM, 59RM, 64RM, 66RM,
72RM, 74RM, 75RM, 76RM, 77RM, 81RM, 91RM, 97RM, 99RM, 100RM, 104RM, 109RM, 110RM,
136RM, 137RM, 139RM, 140RM, 143RM, 155RM, 156RM, 161RM, 163RM, 166RM, 167RM przeznacza
si¢ na tereny zabudowy zagrodowej, okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy gospodarczej, garazowej lub gospodarczo-garazowej przy granicy
dziatek o funkcji terenu innej niz lasy;

2)na terenach oznaczonych symbolami 1RM, 74RM, 81RM, 104 RM, 109RM wystepuja obiekty ujete
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow — obowiazuja ustalenia § 6 ust. 5 pkt 4.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg isposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) budynki mieszkalne:
a) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne - w tym poddasze uzytkowe,
b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;
2) pozostate budynki w zabudowie zagrodowe;j:
a) wysokos¢ zabudowy do 15,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
b) dachy jedno, dwu Iub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i budowli rolniczych, a takze urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych
niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego — z zachowaniem przepiséw odrebnych, parametrow
nie ustala si¢;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 1,0;
5) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

6) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

7) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojécia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 70% powierzchni terenu lub dziatki;

8) w granicach dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca parkingowe, w tym minimum
jedno miejsce realizowane jako stanowisko odkryte;

9) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 11. 1. Przeznaczenie terenu: tereny oznaczone symbolami 2R, 6R, 13R, 16R, 18R, 20R, 26R, 27R, 30R,
33R, 36R, 49R, 55R, 62R, 65R, 70R, 85R, 86R, 93R, 102R, 114R, 120R, 123R, 125R, 126R, 130R, 133R,
146R, 162R, 169R przeznacza si¢ na tereny rolnicze, okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ wylacznie rolnicze uzytkowanie terenu, z zachowaniem przepiséw odrebnych,

2) obowigzuje zakaz zabudowy, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow
odrebnych,
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3)na terenie oznaczonym symbolem 49R wystepuje przydrozny krzyz ujety w wojewodzkiej ewidencji
zabytkdw — obowigzujg ustalenia § 6 ust. 5 pkt 4.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

§ 12. 1. Przeznaczenie terenu: tereny oznaczone symbolami 15ZL, 43ZL., 48ZL, 57ZL, 63ZL, 69ZL,
9471., 9571, 9871, 116ZL, 118ZL, 132ZL, 144ZL, 164ZL, 1717ZL przeznacza si¢ na lasy, okreslone liniami
rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ wylacznie lesne uzytkowanie
terenow, z zachowaniem przepisoéw odrebnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

§ 13. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 112UK przeznacza si¢ na teren ustug kultu
religijnego, okreslony liniami rozgraniczajgcymi tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wystepuje budynek kosciota wpisany do rejestru
zabytkdéw — wskazano na rysunku planu, obowigzujg nastepujace wytyczne konserwatorskie:

1) zakaz zmiany formy zewngtrznej budynku kos$ciota;

2) zakaz zmiany wielkos$ci otworéw okiennych i drzwiowych oraz zakaz zmiany podziatu stolarki okiennej
i drzwiowej;

3) zakaz ocieplania zewn¢trznego niszczacego historyczng elewacje;

4) dopuszcza si¢ prace konserwatorskie w rozumieniu przepisow odrebnych, shluzace ochronie
i zabezpieczeniu zabytku;

5) obowiazuja ustalenia § 6 ust. 5 pkt 2.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: bez zmian.

§ 14. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 80U przeznacza si¢ na tereny zabudowy
ustugowej, okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowiagcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy przy
granicy dziatki.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 6,0 m, jedna kondygnacja nadziemna, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
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2) dach jedno, dwu lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,01 maksymalnie 0,9;

4) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;
pozostawi¢ ekologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

5) obszar przeznaczony pod zabudowe, doj$cia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 90% powierzchni terenu lub dziatki;

6) miejsca parkingowe, w tym pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich realizacji —
minimum jedno miejsce parkingowe, realizowane jako stanowisko naziemne.

§ 15. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 117U przeznacza si¢ na tereny zabudowy
ustugowej, okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy przy
granicy dziatki.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg isposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢
podpiwniczenie,

2) dach jedno, dwu Iub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;
3) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimum 0,01 maksymalnie 0,5;

4) wymagany udziatl powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ ekologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

5) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojécia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 70% powierzchni terenu lub dziatki;

6) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni wigkszej niz 2000 m?;

7) w granicach dziatki nalezy przewidzie¢ minimum jedno miejsce parkingowe na kazde
100 m?> powierzchni obiektow ustugowych, z wylaczeniem powierzchni socjalnych, magazynowych
i sktadowych lub 1 miejsce na dwoch zatrudnionych;

8) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposob ich
realizacji: z zachowaniem przepisoOw odrebnych;
9) miejsca parkingowe realizowane jako stanowiska naziemne.
§ 16. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 113U/P przeznacza si¢ na tereny zabudowy
ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw, okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny

o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowiacym zalacznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ uzupetniajaca funkcji mieszkaniowg wytacznie dla wlasciciela terenu;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy przy granicy dziatki.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wysokos$¢ zabudowy do 10,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
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2) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimum 0,01 maksymalnie 1,0;

4) wymagany udziatl powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ ekologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

5) obszar przeznaczony pod zabudowe, doj$cia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 90% powierzchni terenu lub dziatki;

6) w granicach dziatki nalezy przewidzie¢ minimum jedno miejsce parkingowe na kazde
100 m? powierzchni obiektow ustlugowych lub produkcyjnych, z wytaczeniem powierzchni socjalnych,
magazynowych i sktadowych lub 1 miejsce na dwoch zatrudnionych;

7) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji: z zachowaniem przepisOw odrebnych;

8) miejsca parkingowe realizowane jako stanowiska naziemne.

§ 17. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 3ZP/ZC, 44ZP/ZC, 115ZP/ZC, 119ZP/Z.C
przeznacza si¢ na tereny zieleni urzadzonej — cmentarz nieczynny, okre§lone liniami rozgraniczajacymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych nie zwigzanych z funkcja terenu;
2) dopuszcza si¢ prace pielegnacyjne i uzupelnienia zieleni;
3) obowigzuje zakaz wznowienia pochowkow;
4) obiekt wpisany do ewidencji zabytkoéw — obowigzuja ustalenia § 6 ust. 5 pkt 5.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa 1isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

§ 18. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 79ZP przeznacza si¢ na tereny zieleni
urzadzonej, okreslony liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ wylacznie rekreacyjne uzytkowanie
terenéw, z zachowaniem przepisoOw odrebnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

§ 19. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 88WS, 89WS, 121WS, 124WS, 131WS,
134WS, 138WS przeznacza si¢ na tereny wod powierzchniowych , okreslony liniami rozgraniczajacymi tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: obowiazuja przepisy odrebne.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy
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§ 20. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 71KDZ przeznacza si¢ na tereny komunikacji —
droga publiczna klasy zbiorczej, okreslony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty;

2) obowiazuje zakaz wznoszenia obiektoéw kubaturowych nie zwigzanych z infrastrukturg techniczna.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i1 przebudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanej
z ruchem drogowym.

§ 21. 1. Przeznaczenie terenu: tereny oznaczone symbolami 34KDL, 35KDL, 41KDL, 90KDL, 151KDL,
przeznacza si¢ na tereny komunikacji — droga publiczna klasy lokalnej, okreslony liniami rozgraniczajagcymi
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty;

2) obowiazuje zakaz wznoszenia obiektoéw kubaturowych nie zwigzanych z infrastrukturg techniczna.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanej
z ruchem drogowym.

§ 22. 1. Przeznaczenie terenu: tereny oznaczone symbolami 4KDW, SKDW, 12KDW, 19KDW, 21KDW,
24KDW, 25KDW, 28KDW, 32KDW, 42KDW, 46KDW, 60KDW, 67KDW, 68KDW, 83KDW, 84KDW,
87KDW, 96KDW, 101KDW, 105KDW, 107KDW, 111KDW, 122KDW, 127KDW, 128KDW, 129KDW,
135KDW, 142KDW, 148KDW, 149KDW, 152KDW, 157KDW, 158KDW, 159KDW, 168KDW, 170KDW
przeznacza si¢ na tereny komunikacji — droga wewngtrzna, okreslone liniami rozgraniczajagcymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty;

2) obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych nie zwigzanych z infrastrukturg techniczna.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.
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4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury technicznej:
dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanej
z ruchem drogowym.

§ 23. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 23KK przeznacza si¢ na tereny komunikacji
kolejowej, okre§lone liniami rozgraniczajacymi tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowiagcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury kolejowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen i obiektow sieci infrastruktury techniczne;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

§ 24. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 165ITK przeznacza si¢ na tereny infrastruktury
technicznej — przepompownia §ciekow, okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy z wyjatkiem obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ oswietlenie terenu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum — 0,01, maksymalnie — 0,5;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 8,0 m, zwylaczeniem urzadzen wentylacji iinnych urzadzen
technicznych;

3) geometria dachdéw: ptaskie lub jedno badz dwuspadowe, kat nachylenia potaci dachowych do 459;

4) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 50% powierzchni terenu;

5) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej;
6) miejsca parkingowe - nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - nie wystgpuje
potrzeba okreslenia.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Sosno.

§ 26. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewoddztwa Kujawsko — Pomorskiego oraz
stronie internetowej Gminy So$no.
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§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Krystyna Wasik
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UZASADNIENIE

1 Podstawa prawna

Art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2022 r. poz.

503) tj.: ,,Wajt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czgs¢ tekstowa

i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem,

wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnoSci:

1) sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”

2  Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
cze$ci terenow w obrebie Rogalin, Tonin, Toninek i Wawelno, gmina So$no.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie zasad zagospodarowania
terenu wraz z obstuga komunikacyjna.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy So$no
uchwalonego uchwatg Nr XXX1/196/2021 Rady Gminy So$no z dnia 30 czerwca 2021 r.

Granice terenu objetego planem wskazano w Uchwale Nr XX/133/2020 Rady Gminy So$no z dnia 24 czerwca 2020 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terendw w
obrebie Rogalin, Tonin, Toninek i Wawelno, gmina Sosno.

3 Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
1. art. 1, ust. 2, pkt. 1 Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i1 parametréw

i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
2. art. 1, ust. 2, pkt. 2 Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej a takze
parametrow i wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

3. art. 1, ust. 2, pkt. 3 Wymagania ochrony $§rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow

rolnych i lesnych.
Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania

krajobrazu oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej. Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (tekst jednolity:
Dz. U. z 2021 r., poz. 1326 ze zm.) - uzyskano zgod¢ na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze. Nie zmieniano przeznaczenia gruntdw le$nych na cele niele$ne.

4. art. 1, ust. 2, pkt. 4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej.
Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow
kulturowych oraz doébr kultury wspoétczesnej, w granicach opracowania wystepuja obszary i obiekty
podlegajace ochronie konserwatorskiej ,,A” i ,,B” oraz archeologicznej ,,W” a takze obiekty ujete
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

5. art. 1, ust. 2, pkt. 5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepetnosprawnych.

Ustalenia miejscowego planu precyzujg granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszarow szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikdéw zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
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w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich
realizacji oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
Ponadto na potrzeby opracowania sporzadzono Prognoze Oddzialywania na §rodowisko.

6. art. 1, ust. 2, pkt. 6 Walory ekonomiczne przestrzeni.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagan. Plan nie dopuszcza
sytuowania nowej zabudowy — wobec powyzszego uwzglednienia wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Dla projektu planu sporzadzono Prognoze
Skutkow Finansowych.
7. art. 1, ust. 2, pkt. 7 Prawo wlasnosci.
Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono majac

na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terendw. W granicach obszaru obj¢tego planem znajduja si¢ grunty
nalezace do osob prywatnych. Zgodnie z art. 6 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503) kazdy ma prawo, w granicach
okreslonych ustawa, do zagospodarowania terenu, do ktéorego ma tytul prawny, zgodnie z warunkami
ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, jezeli nie narusza to chronionego
prawem interesu publicznego oraz oséb trzecich. Nadto zgodnie z art. 17 pkt 9 i 11 w okresie wylozenia do
publicznego wgladu oraz nie krétszym niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia projektu planu osoby
fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi
dotyczace projektu planu.

8. art. 1, ust. 2, pkt. 8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
Zgodnie z art. 17 pkt 6 b projekt planu uzyskat pozytywne uzgodnienia wlasciwych organow wojskowych,
ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

9. art. 1, ust. 2, pkt. 9 Potrzeby interesu publicznego.

Uwzgledniono poprzez ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ora
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

10. art. 1, ust. 2, pkt. 10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury techniczne;j.

11. art. 1, ust. 2, pkt. 11 Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz art. 1, ust. 2, pkt. 12 Zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.
Do prac planistycznych nad sporzadzeniem miejscowego planu przystapiono uchwata Nr XX/133/2020
Rady Gminy So$no z dnia 24 czerwca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci terendow w obrebie Rogalin, Tonin, Toninek i Wawelno, gmina
Soséno.

Wojt zawiadomil poprzez obwieszczenia i1 ogloszenia o podjeciu wyzej wymienionej Uchwaly.
Poinformowal o mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu w terminie do dnia 14 sierpnia 2020 r.
Obwieszczenie ukazalo si¢ na BIP Gminy So$no, tablicy ogloszen Urzgdu Gminy So$no oraz sotectw
Rogalin, Tonin, Toninek, Wawelno oraz w prasie.

Ponadto W¢jt zawiadomit Organy i Instytucje, ktore beda opiniowaly i uzgadniaty projekt - o podjgciu
wyzej wymienionej Uchwaly. Wskazal termin sktadania wnioskow — 21 dni od daty otrzymania
zawiadomienia.

Obwieszczeniem Wojt zawiadomil o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz
z prognoza oddzialywania na Srodowisko. Obwieszczenie ukazato si¢ na BIP Gminy Sos$no, tablicy
ogtoszen Urzedu Gminy So$no oraz sotectw Rogalin, Tonin, Toninek, Wawelno oraz w prasie.

W obwieszczeniu zawarto informacje szczegétowe na temat: wylozenia projektu, dyskusji publiczne;j,
sktadania uwag. Dopuszczono sktadanie uwag za posrednictwem srodkow komunikacji elektroniczne;j.
Projekt ww. planu wylozony byt do publicznego wgladu w dniach od 3 grudnia 2021 r. do 3 stycznia 2022 r.
w siedzibie Urzgdu Gminy Sos$no ul. Nowa 1, 89-412 So$no, pok. Nr 19 w godzinach pracy Urzedu
tj. poniedziatek - pigtek: 7:15 - 15:15.
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W dniu 14 grudnia 2021 r. w Urzedzie Gminy w Sos$nie ul. Nowa 1, 89-412 Sos$no, sala nr 30 o godz. 10.00
odbyta si¢ publiczna dyskusja nad przyjetymi w ww. projekcie mpzp. rozwigzaniami w trakcie, ktorej
sporzadzono wymagany przepisami protokot.
Dnia 18 stycznia 2022 r. mingl termin sktadania uwag do ww. projektu.
Ztozono dwie uwag do projektu przedmiotowego planu, ktore uwzgledniono.
Rozpatrzenie pierwszej uwagi wymagalo wyltacznie dodatkowego wyjasnienia bez wprowadzania
jakichkolwiek zmian w projekcie planu.
Drugg uwage rozpatrzono i uwzgledniono poprzez poszerzenie terenu 17RM (obejmujacego dotychczas
tylko dz. nr ewid. 75/5) o dziatke sasiednia nr ewid. 75/6. Biorac pod uwage, iz obie dziatki (nr ewid. 75/5
175/6) stanowia wlasno$¢ tej samej osoby fizycznej oraz fakt, ze teren 17RM graniczy wylacznie
z zabudowa zagrodowa (poza granicg opracowania), terenami rolniczymi i droga wewngtrzng bedaca
w zarzadzie organu sporzadzajacego plan miejscowy nalezy wskazaé, iz uwzglednienie ww. uwagi nie
powoduje kolizji oraz ograniczen dla przyjetych funkcji i rozwigzan dotyczacych nieruchomosci sasiednich.
Wprowadzone zmiany nie skutkuja konieczno$cig ponowienia uzgodnien oraz wylozenia do publicznego
wgladu.

12. art. 1, ust. 2, pkt. 13 Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci.
Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad obshugi w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

13. art. 1, ust. 3 Interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow

i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
i zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe

i spoteczne.
Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje w pelni uzasadnienie bowiem

umozliwi w granicach opracowania realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych z jasno i czytelnie okreslonymi
warunkami zagospodarowania oraz zasadami obstugi komunikacyjne;j.

Analizy ekonomiczne — zawarto w opracowaniu ,,Prognoza Skutkéw Finansowych.”

Analizy $rodowiskowe — zawarto w opracowaniu ,,Prognoza oddzialywania na Srodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci terenow w obrebie Rogalin, Tonin,
Toninek i Wawelno, gmina So$no”.

Analizy spoteczne - przed podjgeciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Wojt wykonat ,,Analiz¢ dotyczaca zasadnosci  przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 1 stopnia zgodno$ci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium.”

14. art. 1, ust. 4 Wymagania fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Plan wyznacza nastgpujace przeznaczenie terenow:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug,
¢) RM — tereny zabudowy zagrodowej,
d) R —tereny rolnicze,
e) UK — tereny ustug kultu religijnego,
f) U/P — tereny zabudowy uslugowej oraz tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
g) U — tereny zabudowy ustugowe;j,
h) ZP — tereny zieleni urzadzonej,
i) ZP/ZC — tereny zieleni urzadzonej — cmentarz nieczynny,
J) ZL —lasy,
k) WS — tereny wod powierzchniowych,
1) KDZ — tereny komunikacji — droga publiczna klasy zbiorczej,
m) KDL — tereny komunikacji — droga publiczna klasy lokalnej,
n) KDW — tereny komunikacji — droga wewngtrzna,
0) KK - tereny komunikacji kolejowe;j,
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p) IT —tereny infrastruktury technicznej — przepompownia $ciekow.

Sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienia wymagania fadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

a) niezmienng transportochtonno$ci uktadu przestrzennego;

b) wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu na
dotychczasowych zasadach;

c) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
istniejagcymi i projektowanymi drogami publicznymi lokalnymi i dojazdowymi oraz drogami
wewnetrznymi;

d) planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na terenie potozonym w obszarze o w petni wyksztalcone;j
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, na terenie o juz istniejacym zainwestowaniu wptynie na
rozwo6j gminy.

4 Zgodnosé¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Opracowanie przedmiotowego planu jest w pelni zgodne z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy So$no” — uchwalong uchwata Nr VII/47/2019 Rady Gminy So$no z dnia 25 kwietnia 2019 r.
w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sosno oraz
obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

S Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie z art. 17 pkt 5 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72022 r. poz. 503) na potrzeby projektu planu sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego.
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