UCHWALA NR X/61/15
RADY GMINY SOSNO

z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Park Wiatrowy So$no
1V” dla terenéw polozonych w Gminie So$no.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2015r. poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, 443, 774, 1265, 1434), Rada Gminy Sos$no
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XLII/232/10 Rady Gminy Sosno zdnia 24 czerwca 2010r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Park Wiatrowy Sosno
IV’ dla terendw potozonych w Gminie So$no, po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Sosno, przyjetym Uchwata Nr
XXV/149/08 Rady Gminy Sos$no z dnia 4 grudnia 2008 r. w sprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan
i kierunkdw  zagospodarowania przestrzennego gminy So$no”, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Park Wiatrowy So$no IV” dla terenéw potozonych w Gminie Sos$no,
zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Integralna cze$cia planu s3:

1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy graficzne przedstawienie ustalen planu, obowiazujace zgodnie
Z umieszczonymi na nim oznaczeniami — zatgcznik nr 1.;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zalacznik nr 3.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami niniejszej
uchwaly:

1) przeznaczenie terenu oznaczone numerem porzadkowym i symbolem literowym;

2) granica opracowania planu;

3) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) wymiarowanie;

6) strefa oddziatywania elektrowni wiatrowe;j;

7) strefy ochronne cmentarza 50 m i 150 m;

8) strefy ochrony archeologicznej ,,W”;

9) strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”;

10) strefa ochrony konserwatorskiej ,,A”.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa informacyjnymi oznaczeniami niniejszej
uchwaty:

1) obszar terenu wylaczonego z mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych na podst. rocznego monitoringu
ornitologicznego;

2) nazwa sotectwa;

3) granica gminy;
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4) nazwa gminy sasiedniej;
5) granica Krajenskiego Parku Krajobrazowego.
§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, wymieniony
w1,
2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ graficzng planu stanowigcg zatacznik

nr 1 do uchwaty;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu, poza
ktéra nie nalezy wprowadza¢ zabudowy, przy czym linia ta nie dotyczy obiektow infrastruktury liniowej
oraz obiektow zagospodarowania terenu takich jak parkingi, obiekty matej architektury;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢, obiekty budowlane inzynieryjne, liniowe lub
sieciowe, takie jak wodociagi, kanalizacji sanitarnej, linie elektroenergetyczne, obiekty iurzadzenia
z zakresu taczno$ci publicznej itp. wraz z urzadzeniami do ich obshugi;

5) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar znajdujacy si¢ w granicach planu, bedacy
przedmiotem ustalen niniejszej uchwaty;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, ktory zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje iustugi zaspokajajace potrzeby ludnosci
w zakresie handlu detalicznego i hurtowego, gastronomii, kultury irozrywki, wypoczynku, rekreacji
1 sportu, wraz z pomieszczeniami pomocniczymi takimi jak pomieszczenia socjalne i administracyjne;

8) uslugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje i ustugi stuzace celom publicznym;

9) elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ budowle techniczng wraz zniezbednymi
urzadzeniami technicznymi oraz towarzyszaca jej infrastrukturg techniczng, stanowigce techniczne
urzadzenie pradotworcze, przetwarzajace energic mechaniczng wiatru na energi¢ elektryczna;

10) parku elektrowni wiatrowych — potaczone i wspotpracujace ze sobg elektrownie wiatrowe stanowigce
wraz zniezbednymi urzadzeniami budowlanymi i infrastrukturg techniczng, catosciowy zespot
techniczny stuzacy produkcji energii elektryczne;;

11) strefie oddzialywania elektrowni wiatrowych — nalezy przez to rozumie¢ strefg¢ parku elektrowni
wiatrowych o mocy przekraczajacej 100kW w odlegtosci 500 m od pojedynczej elektrowni wiatrowe;j
oraz obowigzujace W niej ograniczenia w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenu;

12) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

13) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione wust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i oznaczonych symbolem przeznaczenia
zgodnie z rysunkiem planu:

1) R — tereny rolnicze;

2) Rz — tereny rolnicze ze strefg oddziatywania elektrowni wiatrowych;
3) RM - tereny zabudowy zagrodowe;j;

4) MW — tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej;

5) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

6) UMN - tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej;
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7) U — teren zabudowy ushugowe;;

8) UP — tereny zabudowy ustug publicznych;

9) Ukz — teren obiektu kultu religijnego;

10) ZL — tereny lasow;

11)ZD - tereny ogrodow dziatkowych;

12) Z.C - teren cmentarza;

13) EW — teren elektrowni wiatrowej;

14) WS — tereny wod powierzchniowych $rédladowych;
15)T- teren telekomunikacji;

16) W — teren wodociggow;
17) KDZ —  teren publicznej drogi zbiorczej;
18) KDW - tereny drog wewnetrznych.
§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) istniejace obiekty budowlane do utrzymania z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania oraz rozbudowy w odleglosci 1,5 m od dziatki sasiedniej lub bezposrednio przy granicy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych obiektéw budowlanych w odleglosci 1,5 m od dziatki sasiedniej lub
bezposrednio przy granicy;

3) dopuszcza si¢ realizacje na dzialkach budowlanych budowli iurzadzen stuzacych reklamie,
o maksymalnej powierzchni 2m? i maksymalnej wysokosci 3,5 m zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) na terenie parku elektrowni wiatrowych i w strefie jego oddziatywania ustala si¢ zakaz:
a) tworzenia nowych terenow zielonych, zwlaszcza obsadzonych zielenig wysoka,
b) obsadzania zielenig wysoka drog wewnetrznych,
¢) tworzenia nowych oczek wodnych i stawow;
2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i odbudowe ciekow wodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
1) w granicach planu znajduja si¢:

a) strefy ochrony archeologicznej ,,W”, obiekty iobszary o wartosciach historyczno-kulturowych
wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkoéw, sa to: stanowiska archeologiczne nie eksponowane
w terenie z nawarstwieniami kulturowymi,

b) strefa ochrony konserwatorskiej ,,A”; zespot kosciota p.w. Sw. Jozefa — Sitno - wpisane do ewidencji
zabytkow,

c) strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”; zespdt wiejski i cmentarz ewangelicki — Sitno — wpisane do
ewidencji zabytkow;

2) obowiazuja nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) teren zajmowany przez stanowiska archeologiczne, objety strefa ,,W” jest dostepny do celow
inwestycyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla terenow zajmowanych przez stanowiska archeologiczne wprowadza si¢ strefe obserwacji
archeologicznej, dla ktorej nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A” 1,,B” ustala si¢:
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- utrzymanie zasadniczych proporcji projektowanej zabudowy w nawigzaniu do zabudowy
historycznej, w odniesieniu do wysokosci zabudowy, geometrii dachéw, materiatow
wykonczeniowych,

- zachowanie zabudowy zabytkowe] z obowigzkiem jej konserwacji, rewaloryzacji i rekonstrukcji
realizowang przez remonty konserwatorskie zzachowaniem Ilub odtworzeniem pierwotnego
pokrycia dachéw, detali architektonicznych, stolarki, tynkéw i kolorystyki,

- zakaz ocieplania styropianem lub w sposob zagrazajacy lub niszczacy detal elewacji frontowych
1 stosowania zaluzji zewnetrznych,

- przywrdcenie stolarki w formie zblizonej do historycznej, wymiang stolarki z zachowaniem
historycznych podziatow i ksztattu,

- zachowanie towarzyszacej historycznej zieleni komponowanej,

- nowa zabudowe nalezy dostosowac do historycznej kompozycji w zakresie sytuacji, skali, bryly,
podziatow architektonicznych, proporcji muru i otworow,

- w przypadku realizacji prac remontowych i adaptacyjnych dla obiektow zabytkowych, wpisanych
do ewidencji zabytkow, realizacji prac w granicach obszaru historycznych ogrodow, wykonywaniu
prac na obszarze cmentarzy obejmujacych uktad przestrzenny, historyczna zielen, architekture
cmentarng, zabytkowe nagrobki, obowigzujg przepisy odrebne.

§ 9. Wymagania wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — w terenach drog
publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektéw matej architektury o maksymalnej powierzchni do 10 m? zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nosnikow  reklamowych o maksymalnej wysokosci 2,5 m  imaksymalnej powierzchni
5 m? zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych o maksymalnej powierzchni do 15 m? zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) urzadzen technicznych i zieleni zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy — obowigzuja ustalenia szczegotowe
zawarte w rozdziale 2.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendow gérniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja:

1) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) tereny gornicze;

4) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

5) obszary wymagajace przeksztatcen lub rekultywacji;

6) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny shuzace organizacji imprez masowych;
7) pomniki zagtady.

§ 12. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 13. Szczegdlowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — wymagana szczegélna dbalo$¢ o wysoka jako$¢ estetyczng elementow wyposazenia
przestrzeni publicznych, m.in. obiektow matej architektury, oswietlenia, w zakresie wykonania nawierzchni.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuge techniczng obszaru objetego planem zapewnia si¢ poprzez istniejagca oraz projektowang
infrastrukture techniczna;
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2)na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi (stacje transformatorowe, maszty do pomiaru wiatru) zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych o mocy ponizej 100kW za wyjatkiem obiektéw
podlegajacych ochronie konserwatorskiej;

4) dopuszcza si¢ realizacje wewngtrznego systemu komunikacyjnego w ramach dziatek budowlanych;
5) w zakresie modernizacji, budowy i rozbudowy systeméw komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru poprzez istniejaca publiczng drogg klasy zbiorczej
oznaczong na rysunku planu symbolem KDZ oraz projektowane i istniejagce drogi wewnetrzne KDW,
zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi okres§lonymi w rozdziale drugim,

b) w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
drog ustala si¢ lokalizacje obiektéw iurzadzen infrastruktury drogowej zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

c) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania jak na rysunku planu;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode do celow bytowych i przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej,
b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci wodociagowe;j,
c¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celoéw bytowych z indywidualnych zrodet;
7) w zakresie gospodarki §ciekami bytowymi:
a) nakazuje si¢ przytacze nowej zabudowy do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacyjnej,

b) na obszarach nie objetych siecig kanalizacyjna dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow,

¢) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe gminnej sieci kanalizacyjnej;

8) w zakresie elektroenergetyki:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci $redniego i niskiego napigcia,
b) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacej sieci elektroenergetycznej,

c) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacego uktadu elektroenergetycznego WN, SN inn zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) wlaczenie parku elektrowni wiatrowych do Krajowego Systemu Elektroenergetycznego, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

9) w zakresie zasilania w ciepto:
a) ogrzewanie budynkéw z indywidualnych lub lokalnych kottowni,
b) dopuszcza si¢ stosowanie ekologicznych Zrodet ogrzewania budynkow,

c) dopuszcza si¢ kominki ipiece kominkowe jako ogrzewanie wspomagajace w budynkach
mieszkalnych;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrodet,
b) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej;
11) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:
a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i1 przebudowe istniejacej sieci telekomunikacyjne;j,
b) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacej sieci telekomunikacyjnej;

12) w zakresie gospodarki odpadami:
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a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) dla parku elektrowni wiatrowych ustala si¢ wymog okresowego usuwania i wywozu zuzytego oleju
transformatorowego oraz innych substancji eksploatacyjnych
z przektadni elektrowni wiatrowych i ich utylizacj¢ zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

c)dla parku elektrowni wiatrowych ustala si¢ wymog wilasciwej gospodarki wszelkimi odpadami
powstajagcymi w wyniku eksploatacji iutylizacji urzadzen wytwarzajacych energie elektryczna
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

13) w zakresie urzadzen melioracji podstawowych i szczegdtowych:

a)na calej dlugosci ciekdbw wodnych w granicach objetych planem nalezy zapewni¢ mozliwosé
swobodnego dojazdu do koryta ciekéw celem umozliwienia prac konserwacyjno-remontowych,

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen melioracji  podstawowej
i szczegotowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow — po
zakonczeniu robdt budowlanych i montazowych obowiazuje przywrdcenie pierwotnego stanu terenu wokot
elektrowni, umozliwiajace jego uzytkowanie rolnicze.

§ 16. Ustala si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do okre$lania oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw R ustala si¢ optate w wysokosci 10% wzrostu warto$ci nieruchomosci;

2) dla terenow Rz ustala si¢ optate w wysokos$ci 10% wzrostu wartosci nieruchomosci,

3) dla terend6w RM ustala si¢ oplate w wysokosci 10% wzrostu wartosci nieruchomosci;
4) dla terenow MW ustala si¢ optate w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci;
5) dla terenéw MN ustala si¢ optate w wysokosci 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci;
6) dla teren6w UMN ustala si¢ optate w wysoko$ci 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci;
7) dla terenu U ustala si¢ optate w wysokosci 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci;

8) dla terenéw UP ustala si¢ oplate w wysokosci 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci;

9) dla terenu Ukz ustala si¢ optate w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci;
10) dla terendéw ZL ustala si¢ optate w wysokosci 1% wzrostu warto$ci nieruchomosci;
11) dla terenow ZD ustala si¢ optate w wysokosci 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci;
12) dla terenu ZC ustala si¢ optate w wysokosci 1% wzrostu wartosci nieruchomosci;

13) dla terenu EW ustala si¢ optate w wysokosci 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci;
14) dla terenow WS ustala si¢ oplate w wysokosci 1% wzrostu wartosci nieruchomosci;
15) dla terenu T ustala si¢ oplate w wysokosci 10% wzrostu warto$ci nieruchomosci;

16) dla terenu W ustala si¢ oplate w wysokos$ci 10% wzrostu wartosci nieruchomosci;

17) dla terenu KDZ ustala si¢ optate w wysokosci 10% wzrostu warto$ci nieruchomosci;
18) dla terenow KDW ustala si¢ oplate w wysokosci 10% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 17. Obowiazuja ustalenia szczegoétowe odnoszace sie¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: R1, R2, R3, R4, R5, R6, R7, R8, R9, R10, R11, R12,
R13, R14, R15,R16 :

1. Przeznaczenie terendw — tereny rolnicze.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ budowe budynkow mieszkalnych, wytacznie w ramach gospodarstw rolnych;
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2) dopuszcza si¢ budowe budynkow garazowych, gospodarczych, inwentarskich, wylacznie w ramach
gospodarstw rolnych;

3) dopuszcza si¢ budowe budynkéw iurzadzen obstugujacych dziatalno$¢ ushugowa na rzecz rolnictwa,
stuzacych produkcji rolnej iprzetworstwu rolno-spozywczemu, wylacznie w ramach gospodarstw
rolnych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — obowigzuje dopuszczalny poziom
hatasu jak dla zabudowy zagrodowe;.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 10,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe);

2) geometria dachu — jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu od 15° do 45°;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli rolniczych iurzadzen budowlanych z nimi zwigzanych — zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

4) maksymalna wysokos¢ budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych — 25,0 m;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 0,6;

6) powierzchnia zabudowy maksimum 30% powierzchni dziatki;

7) nakaz zachowania minimum 70% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce/1 mieszkanie;

9) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
11) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne na dzialce budowlane;.

5. Zasady dostgpu komunikacyjnego — dostepnos¢ obszaréw poprzez istniejaca droge publiczna,
projektowane i istniejace drogi wewngtrzne.

§ 18. Obowiazuja ustalenia szczegdétowe odnoszace sie¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: Rz1,Rz2, Rz3, Rz4, Rz5,Rz6 :

1. Przeznaczenie terendw — tereny rolnicze ze strefa oddzialywania elektrowni wiatrowych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu kulturowego — zakazuje si¢ lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych za wyjatkiem:

1) elementéw niezbgdnych dla prawidlowego funkcjonowania infrastruktury technicznej;

2) przedsigwzie¢, dla ktorych nie wystapit obowiazek przeprowadzenia procedury oceny oddziatywania na
srodowisko lub przeprowadzona procedura wykazata brak niekorzystnego wptywu na stan srodowiska.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 20,0 m;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz zachowania minimum 90% powierzchni dziatki budowlanej, jako teren biologicznie czynny;
4) powierzchnia zabudowy maksimum 10% powierzchni dziatki;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 0,6.

5. Zasady dostgpu komunikacyjnego:
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1) dla terenu oznaczonego symbolem Rz1 z drogi oznaczonej symbolem KDW10;

2) dla terenu oznaczonego symbolem Rz2 z drog oznaczonych symbolami: KDW9, KDW10, KDW13,
KDW16;

3) dla terenu oznaczonego symbolem Rz3 z drogi oznaczonej symbolem KDW10;
4) dla terendw oznaczonych symbolami Rz4, Rz5 z drég oznaczonych symbolami: KDW9, KDW10;
5) dla terenu oznaczonego symbolem Rz6 z drog oznaczonych symbolami: KDW7, KDWO9.

§ 19. Obowiazuja ustalenia szczegotowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: RM1, RM2, RM3, RM4, RM5, RM6, RM7, RM8,
RM9, RM10, RM11, RM12, RM13 :

1. Przeznaczenie terendw — tereny zabudowy zagrodowej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacej zabudowy z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
1 zmiany sposobu uzytkowania;

2) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw garazowych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — obowigzuje dopuszczalny poziom
hatasu jak dla zabudowy zagrodowe;.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

1) maksymalna wysoko§¢ zabudowy 12,0 m, do dwodch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe);

2) geometria dachu — jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od 15° do 45°;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budowli rolniczych iurzadzen budowlanych z nimi zwigzanych — zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

4) maksymalna wysokos$¢ budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych — 25,0 m;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 0,9;

6) nakaz zachowania minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej, jako teren biologicznie czynny;
7) powierzchnia zabudowy maksimum 70% powierzchni dziatki;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce/1 mieszkanie;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

10) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa —
nie wystgpuje potrzeba okreslania;

11) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne na dzialce budowlane;.
5. Zasady dostgpu komunikacyjnego:
1) dla terenu oznaczonego symbolem RM1 z drogi oznaczonej symbolem KDW1;
2) dla terenu oznaczonego symbolem RM2 z drog oznaczonych symbolami: KDW1, KDZ1;
3) dla terenu oznaczonego symbolem RM3 z drog oznaczonych symbolami: KDW1, KDWS5, KDZ1;
4) dla terenu oznaczonego symbolem RM4 z drég oznaczonych symbolami: KDW10, KDZ1;

5) dla terenu oznaczonego symbolem RMS z drég oznaczonych symbolami: KDW10, KDW14, KDW15,
KDZ1;

6) dla terenu oznaczonego symbolem RM6 z drég oznaczonych symbolami: KDW2, KDW4, KDZ1;

7) dla terenu oznaczonego symbolem RM7 z drogi oznaczonej symbolem KDZ1;
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8) dla terenu oznaczonego symbolem RMS8 z droég oznaczonych symbolami: KDW6, KDW9, KDW12,
KDZ1;

9) dla terenu oznaczonego symbolem RM9 z drég oznaczonych symbolami: KDW§, KDW12;
10) dla terenu oznaczonego symbolem RM10 z drogi oznaczonej symbolem KDW12;

11) dla terenu oznaczonego symbolem RM11 z drogi oznaczonej symbolem KDW11;

12) dla terenu oznaczonego symbolem RM12 z drogi oznaczonej symbolem KDWO9;

13) dla terenu oznaczonego symbolem RM13 z drég oznaczonych symbolami: KDW7, KDW12.

§ 20. Obowiazuja ustalenia szczegotowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: MW1, MW2, MW3, MW4, MWS5 :

1. Przeznaczenie terendw — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

2.Zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw
gospodarczych, garazowych, garazowo — gospodarczych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko z wytaczeniem
obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15,0 m, do trzech kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe);

2) geometria dachu — jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu od 15° do 45°;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 1,8;

4) nakaz zachowania minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej, jako teren biologicznie czynny;
5) powierzchnia zabudowy maksimum 70% powierzchni dziatki;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce/l mieszkanie;

7) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — 1 miejsce
na 15 miejsc do parkowania;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
9) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne na dziatce budowlane;.
5. Zasady dostepu komunikacyjnego:
1) dla terenu oznaczonego symbolem MW 1 z drog oznaczonych symbolami: KDW2, KDZ1;
2) dla terenu oznaczonego symbolem MW?2 z drog oznaczonych symbolami: KDW6, KDW9;
3) dla terenu oznaczonego symbolem MW3 z drog oznaczonych symbolami: KDW6, KDW12;
4) dla terenu oznaczonego symbolem MW4 z drég oznaczonych symbolami: KDW6, KDW7, KDW12;
5) dla terenu oznaczonego symbolem MWS5 z drog oznaczonych symbolami: KDW7, KDW12.

§ 21. Obowiazuja ustalenia szczegdétowe odnoszace sie¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN1, MN2, MN3, MIN4 :

1. Przeznaczenie terendw — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — obowigzuje dopuszczalny poziom
hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
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4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10,0 m, do dwdch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe);

2) geometria dachu — jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od 15° do 45°;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 1,1;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

5) nakaz zachowania minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej, jako teren biologicznie czynny;

6) powierzchnia zabudowy maksimum 50% powierzchni dziatki,

7) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce/l mieszkanie;

8) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne na dziatce budowlane;.
5. Zasady dostgpu komunikacyjnego:
1) dla terenu oznaczonego symbolem MN1 z drogi oznaczonej symbolem KDW4;
2) dla terenu oznaczonego symbolem MN2 z drog oznaczonych symbolami: KDZ1, KDWS5, KDW2;
3) dla terenu oznaczonego symbolem MN3 z drogi oznaczonej symbolem KDZ1;
4) dla terenu oznaczonego symbolem MN4 z drog oznaczonych symbolami: KDZ1, KDW12.

§ 22. Obowiazuja ustalenia szczegoétowe odnoszace sie¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: UMN1, UMN?2 :

1. Przeznaczenie terendw — tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — nie wystgpuje potrzeba okreslania.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

4. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

1) maksymalna wysoko§¢ zabudowy 10,0 m, do dwodch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe);

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

3) geometria dachu — jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu od 15° do 45°;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy — maks. 1,1;

5) nakaz zachowania minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej, jako teren biologicznie czynny;
6) powierzchnia zabudowy maksimum 50% powierzchni dziatki,

7) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce/l mieszkanie lub 1 miejsce/45m? powierzchni
obiektow ushugowych;

8) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — 1 miejsce
na 10 miejsc do parkowania;

9) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne na dziatce budowlane;.

5. Zasady dostgpu komunikacyjnego — dla terenow oznaczonych symbolami: UMNI1, UMN2 z drogi
oznaczonej symbolem KDW12.

§ 23. Obowigzuja ustalenia szczegdlowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem U1 :

1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowe;j.
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2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego — nie wystgpuje potrzeba okreslania.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego — zakazuje si¢ lokalizacji
przedsigwzig¢  mogacych  znaczaco  oddziatywaé na  $rodowisko  z wylaczeniem  obiektow
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10,0 m, do dwdch kondygnacji nadziemnych;

2) geometria dachu — jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu od 15° do 40°;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 0,8;

4) nakaz zachowania minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej, jako teren biologicznie czynny;
5) powierzchnia zabudowy maksimum 60% powierzchni dziatki;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce do parkowania/45m? powierzchni obiektow
ustugowych;

7) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — 1 miejsce
na 10 miejsc do parkowania;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
9) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne na dziatce budowlane;.

5. Zasady dostepu komunikacyjnego dla terenu oznaczonego symbolem Ul zdrogi oznaczonej
symbolem KDZ]1.

§ 24. Obowigzuja ustalenia szczegdlowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: UP1, UP2, UP3 :

1. Przeznaczenie terendw — tereny zabudowy ustugowej publiczne;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego — zakazuje si¢ lokalizacji
przedsigwzig¢  mogacych  znaczaco oddzialywa¢ na  $rodowisko  z wylaczeniem  obiektow
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12,0 m, do dwéch kondygnacji nadziemnych;

2) geometria dachu — jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu od 15° do 45°;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 0,8;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

5) nakaz zachowania minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej, jako teren biologicznie czynny;
6) powierzchnia zabudowy maksimum 60% powierzchni dziatki;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce do parkowania/75m? powierzchni obiektow
ushugowych;

8) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — 1 miejsce
na 10 miejsc do parkowania;

9) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne na dziatce budowlane;.
5. Zasady dostepu komunikacyjnego:
1) dla terenu oznaczonego symbolem UP1 z drogi oznaczonej symbolem KDZ1;
2) dla terenu oznaczonego symbolem UP2 z drég oznaczonych symbolami: KDW5, KDZ1;

3) dla terenu oznaczonego symbolem UP3 z drogi oznaczonej symbolem KDW12.
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§ 25. Obowiazuja ustalenia szczegotowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem Ukz1:

1. Przeznaczenie terenu — teren obiektu kultu religijnego.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ utwardzenie terenu przy kapliczce;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw matej architektury.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,0 m;

2) nakaz zachowania minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej, jako teren biologicznie czynny;
3) powierzchnia zabudowy maksimum 80% powierzchni dziatki,

4) geometria dachu — jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu od 15° do 60°;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa —
nie wystepuje potrzeba okre$lania;

8) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne na dziatce budowlane;.

5. Zasady dostepu komunikacyjnego — dla terenu oznaczonego symbolem Ukzl z drég oznaczonych
symbolami: KDW4, KDZ1.

§ 26. Obowiazuja ustalenia szczegotowe odnoszace sie¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami: ZL1, ZL.2, ZL3, Z1.4, ZL5, Z1.6, Z1.7, Z1.8, Z1.9,
7110, 7111, Z1.12, Z1.13, Z1.14, Z1.15, Z1.16, Z1.17, Z1.18, Z1.19, Z1.20, Z1.21, Z1.22, 71.23, 71.24.

1. Przeznaczenie terendw — tereny lasow.

2. Zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego — ustala si¢ utrzymanie istniejacego
zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania.

5. Zasady dostgpu komunikacyjnego — dostgpnos$¢ obszaré6w poprzez istniejagce drogi publiczne,
istniejgce i projektowane drogi wewnetrzne.

§ 27. Obowigzuja ustalenia szczegétowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terendow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZD1, ZD2, ZD3, ZD4 :

1. Przeznaczenie terendw — tereny ogrodow dziatkowych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje altan lub obiektow tymczasowych.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowiazuje ochrona istniejagcego drzewostanu;
2) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
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1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 6,0 m;

2) geometria dachu — jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu od 15° do 45%;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maks. 0,3;

5) nakaz zachowania minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej, jako teren biologicznie czynny;
6) powierzchnia zabudowy maksimum 30% powierzchni dziatki;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce/l dziatke budowlana;

8) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa —
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) sposob realizacji miejsc do parkowania — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady dostgpu komunikacyjnego:
1) dla terenu oznaczonego symbolem ZD1 z droég oznaczonych symbolami: KDW9, KDW14, KDZ1;
2) dla terenu oznaczonego symbolem ZD2 z drog oznaczonych symbolami: KDW9, KDW14, KDW15;
3) dla terenu oznaczonego symbolem ZD3 z drég oznaczonych symbolami: KDW9, KDW15, KDW16;
4) dla terenu oznaczonego symbolem ZD4 z drog oznaczonych symbolami: KDW9, KDW16.

§ 28. Obowiazuja ustalenia szczegdétowe odnoszace sie¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC1 :

1. Przeznaczenie terenu — teren cmentarza.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zagospodarowanie terenu cmentarza zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zakaz dokonywania zmian uktadu przestrzennego, badz zmian powierzchni.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu kulturowego — zakazuje si¢ lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie i1zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych za wyjatkiem elementow niezbgdnych dla prawidlowego funkcjonowania
infrastruktury techniczne;j.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 8,0m;

2) geometria dachu — uktady jedno-, dwu- i czterospadowe, pokryte dachowka lub materialem imitujacym
dachowke, kat nachylenia potaci dachowych od 10°do 55%;

3) powierzchnia zabudowy maksimum 30% powierzchni dziatki;

4) nakaz zachowania minimum 70% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 0,6;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

5. Zasady dostepu komunikacyjnego — dla terenu oznaczonego symbolem ZCl zdrogi oznaczonej
symbolem KDW12.

§ 29. Obowigzuja ustalenia szczegdlowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem EW1 :

1. Przeznaczenie terenu — teren elektrowni wiatrowe;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ wykonanie zabezpieczen konstrukcji wiezy przed porazeniem pradem,;

2) dopuszcza si¢ o$§wietlenie ochronne oraz ogrodzenie terenéw o maksymalnej wysokosci do 2.0 m;
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3) zakaz wykorzystania konstrukcji wiezy jako nosnika reklamowego, zakaz nie obejmuje oznaczen
producenta, inwestora lub wtasciciela elektrowni wiatrowej na gondolach.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ elektrowni wiatrowej 205 m w stanie wzniesionego $migla;

2) maksymalna moc nominalna elektrowni wiatrowej 4MW;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 0,9;

4) powierzchnia zabudowy maksimum 60% powierzchni dziatki;

5) nakaz zachowania minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce/5 zatrudnionych;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne na dzialce budowlane;.

5. Zasady dostepu komunikacyjnego — dla terenu oznaczonego symbolem EW1 z drogi oznaczonej
symbolem KDW13.

§ 30. Obowiazuja ustalenia szczegdétowe odnoszace sie¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: WS1, WS2, WS3, WS4, WS5, WS6, WS7, WSS,
WS9, WS10, WS11, WS12, WS13, WS14, WS15, WS16, WS17, WS18, WS19:

1. Przeznaczenie terendw — tereny wod powierzchniowych $rodladowych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego stanu zagospodarowania terendw;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej;

3) wszelkie dziatania zwigzane z realizacja urzadzen wodnych z wykorzystaniem wod dla réznych potrzeb
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza  si¢  wykorzystanie  ciekow, jako  zbiornika  przeciwpozarowego  zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) nakazuje si¢ zachowanie swobodnego dostepu do ciekow i zbiornikow wodnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) dopuszcza si¢ przekraczanie rowu sieciami infrastruktury technicznej idrogowej oraz lokalizacje
urzadzen melioracyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady dostepu komunikacyjnego — dostepnos¢ obszarow poprzez istniejace drogi publiczne,
istniejace i projektowane drogi wewnetrzne.

§ 31. Obowiazuja ustalenia szczegdétowe odnoszace sie¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem T1 :

1. Przeznaczenie terenu — teren telekomunikacji.

2. Zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni
izolacyjnej.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:
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1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 5,0 m;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

3) geometria dachu — jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu od 15° do 40°;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maks. 0,4;

5) powierzchnia zabudowy maksimum 50% powierzchni dziatki,

6) nakaz zachowania minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej, jako teren biologicznie czynny.

5. Zasady dostepu komunikacyjnego — dla terenu oznaczonego symbolem T1 zdrogi oznaczonej
symbolem KDZ]1.

§ 32. Obowiazuja ustalenia szczegdétowe odnoszace sie¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem W1 :

1. Przeznaczenie terenu — teren wodociaggow.

2.Zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni
izolacyjnej.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 5,0 m;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) geometria dachu — jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu od 15° do 40°;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maks. 0,4;

5) nakaz zachowania minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej, jako teren biologicznie czynny;
6) powierzchnia zabudowy maksimum 80% powierzchni dziatki.

5. Zasady dostepu komunikacyjnego — dla terenu oznaczonego symbolem W1 poprzez teren RM7 z drogi
oznaczonej symbolem KDZ1.

§ 33. Obowiazuja ustalenia szczegoétowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ1 :

1. Przeznaczenie terenow:

1) podstawowe — teren publicznej drogi zbiorcze;j;

2) dopuszczalne — urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzane z obstugg drogi.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ realizacje chodnikow, $ciezek rowerowych lub pieszo-rowerowych;

2) w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
drog ustala sie lokalizacjg przystankéw autobusowych oraz zatok autobusowych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny
0 roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 34. Obowiazuja ustalenia szczegotowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terendow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDWS5, KDW6é,
KDW7, KDW8, KDWY, KDW10, KDW11, KDW12, KDW13, KDW14, KDW15, KDW16 :

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe — tereny drog wewnetrznych;
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2) dopuszczalne — urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzane z obstuga drogi.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — zakaz lokalizacji obiektow budowlanych,
nie zwigzanych z obstuga drogi, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny
o rébznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sosno.

§ 36. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz
na stronie internetowej Gminy.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Krystyna Wasik
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Uzasadnienie

Opracowanie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynikato
z nowych potrzeb zwigzanych z rozwojem miejscowosci Sitno.

Analiza dokonana przez Wo¢jta Gminy przed podjeciem uchwaty Nr XLI1/232/10 Rady Gminy So$no
zdnia 24 czerwca 2010r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Park Wiatrowy Sosno IV” dla terenéw potozonych w Gminie Sosno
pozwolita powzig¢ decyzje o zasadnosci opracowania miejscowego planu dla stosownych obszarow.
Przeprowadzona przez organ wykonawczy Gminy procedura skutkowata okresleniem stosownych
wskaznikoéw 1 parametrow zagospodarowania terenu i warunkow zabudowy dla obszaru objetego planem
miejscowym. Powzigta uchwala stanowi ponadto wyraz woli Rady Gminy wzglgdem ksztaltowania
przestrzeni na terenie Gminy So$no. Powyzsze wpisuje si¢ w instytucj¢ tzw. wladztwa planistycznego
gminy i jest przejawem racjonalnego gospodarowania przestrzenig gminy.

Przyja¢ zatem nalezy Ze niniejsza uchwata czyni zado§¢ zarowno uwarunkowaniom faktycznym, jak
réwniez obowigzujgcym przepisom prawnym.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr X/61/15
Rady Gminy Sos$no
z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy So$no o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Park Wiatrowy Sosno I'V” dla terenéw polozonych
w Gminie So$no.

Wykaz uwag zlozonych podczas wylozenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(dalej: plan miejscowy) do publicznego wgladu:

Uwaganr 1:

- Tre$¢ uwagi: Wnosze o wykluczenie dziatek o nr ewid.: 47/3, 87/2, 123/2, 138, 139, 141, 142, 143,
164, 166, 167a, 185a, 185/1, 186, 187, 192/4, 193, 197, 242/4, 259,6, 259/6, 259,7, 274, 283, 285/3,
287/13, 291, 292/3, 301/5, 303, 304/1 304/2, 325a, 325/1, 325/2, 326/2, 329/2 obreb Sitno oraz dziatek
onr ewid.: 139, 140/1, 229/1, 234/3 obrgb Skoraczewo z obszaru opracowania migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sosno. Prosbe moja motywuje satysfakcjonujaca sytuacja
planistyczng oraz brakiem koniecznosci modyfikowania warunkéw zabudowy i zagospodarowania
przestrzennego wyzej wymienionych dziatek. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyczyni si¢ do pogorszenia sytuacji planistycznej na przedmiotowych dziatkach. Ujecie
w uchwale w/w dzialek w strefie Rz - okreslonych zgodnie ztrescig uchwaty, jako terenu w strefie
oddziatywania turbin wiatrowych ograniczaja (wynikajace zewentualnego uzgodnienia/decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla turbin wiatrowych) mozliwosci zasiewu np. kukurydzy,
rzepaku czy zbdz ozimych. Jako alternatywne rozwigzanie wskazuje si¢ uchwalenie warunkow
zagospodarowania terenu dla przedmiotowych dziatek, z okre$leniem strefy uzytkowania R - pola
uprawne. Rownocze$nie wnosi si¢ 0 zmniejszenie ujetej w projekcie Uchwaly optaty planistycznej z 30%
na 1%, co jest zwigzane z brakiem zgody na uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, brakiem korzysci wynikajacych ze zmiany miejscowego planu oraz wnioskowaniem
o uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przez osoby trzecie, a nadto brakiem
zmiany sposobu uzytkowania tychze nieruchomosci.

- Rozstrzygnigcie: czgsciowo nieuwzgledniona.

- Uzasadnienie: Przedmiotowa uwaga:

W zakresie ,,wykluczenia przedmiotowych gruntdow z obszaru opracowania planu [...]” nie zostala
uwzgledniona. Wpierw wskaza¢ bowiem nalezy, iz obszar wlasciwy do sporzadzenia planu miejscowego
zostat okre$lony uchwatla intencyjna i to wlasnie ten akt normatywny zakreslit ramy obszaru wtasciwego
do sporzadzenia planu miejscowego. Po wtdre, zgodnie z przepisem art. 35 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2015r. poz. 199 z pézn. zm.), cyt.
tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposéb
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny
sposob ich tymczasowego zagospodarowania. Ostatnie przestanka nie wystepuje w przedmiotowym planie
miejscowym. Ustalenia planu miejscowego nie wptywajg zatem na mozliwos¢, dalszego wykorzystania
stosownego terenu w dotychczasowy sposob. Takze wskazaé nalezy, ze gmina zobligowana jest do
okreslenia przeznaczenia terenu zgodnego zkierunkiem zagospodarowania terenu wyznaczonym
w studium — co w rozpatrywanym zakresie uwagi skutkuje konieczno$cig okreslenia przeznaczenia terenu
adekwatnie do wskazanego w wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu miejscowego. Ze
wzgledu na wskazane okoliczno$ci uwagi nie moze by¢ uwzgledniona.
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- W =zakresie zmiany przeznaczenia terendw potozonych w obszarze oznaczonym symbolem ,,Rz”
nie zostata uwzgledniona. Podkreslic nalezy, iz plan miejscowy w zaden sposéb nie przesadza
o mozliwych rodzajach upraw na stosownym obszarze. Plan miejscowy nie ingeruje w ostatnie, przesadza
jedynie o przeznaczeniu terenu. Teren ,,Rz” zostal wskazany przez projektanta planu miejscowego dla
podkreslenia, iz stosowny obszar potozony jest w obszarze oddziatywania elektrowni wiatrowych. Co do
zasady wskazanie ,,dodatkowego” terenu jest czynnos$cig techniczng, tozsama z potozeniem terenu
w strefie oddzialywania elektrowni wiatrowej. Co do zasady nalezy jednak przyjac, iz przeznaczenie
terenu odpowiada aktualnemu, faktycznemu wykorzystaniu terenu — terenom rolniczym.

- W zakresie zmniejszenia wysoko$ci stawki procentowej, w oparciu o ktéra naliczana jest tzw. renta
planistyczna zostala uwzgledniona w czesci 1 rzeczona wysoko$¢ stawki procentowej okreslona zostata na
10%. Wskaza¢ przede wszystkim nalezy, iz wymog okreslenia wysoko$ci stawki procentowej jest
czynno$cig obligatoryjng wynikajaca z przywotanej ustawy planistycznej (vide np. wyrok NSA, sygn. akt.
I OSK/10 2504 z30 marca 2011r.). Jezeli nie nastgpuje wzrost wartosci nieruchomos$ci renta
planistyczna nie jest pobierana. Istotnym takze jest, iz rzeczong rent¢ planistyczng uiszcza sprzedajacy —
nie kupujacy. Jak wynika natomiast ze zlozonej uwagi, podmiot nie jest wlascicielem, uzytkownikiem
wieczystym, lub wladajacym przedmiotowymi dziatkami — zatem to nie podmiot bedzie zobligowany do
poniesienia optaty. Bez wzgledu na ostatnie, nalezy mie¢ na uwadze, iz co do zasady utrzymanie
przeznaczenia terenu adekwatnego do poprzedniego nie ,,generuje” tzw. renty planistycznej.

Uwaga nr 2:

- Tre§¢ uwagi: Prosz¢ o skorygowanie ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy, uwzgledniajac
rzeczywista zabudowe.

- Rozstrzygnigcie: czgsciowo uwzgledniona.

- Uzasadnienie: Odlegto$¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy =zostata okreSlona przepisem
art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2015 r. poz. 460 z p6zn.
zm.). Odleglos¢ linii zabudowy uzalezniona jest zardéwno od kategorii drogi jak rowniez od tego, czy
droga potozona jest w terenie zabudowy. W sytuacji, gdy droga polozona jest w terenie zabudowy
a uwarunkowania faktyczne to umozliwiaja linia zabudowy zostanie zmieniona do normy 6 m
w przypadku droég gminnych.

Uwaga nr 3:
- Tre§¢ uwagi: prosze o:

- Dopisanie w § 6 zapisu - ,,mozliwo$¢ budowy nowych i rozbudowa istniejacych na dzialce siedliskowej
budynkow w odlegtosci blizszej niz nieprzekraczalna linia zabudowy”.

- Wskazanie przepisow odrgbnych w § 8 pkt 2 uchwaty.

- Dopisanie w § 8 pkt 2 lit. ¢ tiret drugie zapisu - ,,nie dotyczy budynkow wpisanych do ewidencji
zabytkow”.

- Uwzglednienie mozliwos$ci instalacji urzadzen fotowoltaicznych na terenie zabudowy zagrodowej oraz na
budynkach gospodarskich jak i domach mieszkalnych, réwniez tych wpisanych do ewidencji zabytkow.

- Dopisanie w § 14 pkt 11 zapisu - ,,w sposob nie powodujacy niszczenia istniejacych upraw i zasiewow”.
- Zmniejszenie stawki procentowej dla terenéw R i RM.

- Wprowadzenie w § 18 1 19 zapiséw dotyczacych poziomu hatasu w okresie wzmozonych prac polowych.
- Dopisanie w § 19 dla terenéw RM16 mozliwos$ci prowadzenia dziatalno$ci ustugowe;.

- Wykreslenie terenu WS2 1 WS5.

- Poszerzenie zabudowy zagrodowe;.

- Zmniejszenie nieprzekraczalnej linii zabudowy.

- Zmiang oznaczenia z ,,UP” na ,,UK”.

- Wrysowanie dziatki nr ewid. 129 zgodnie ze stanem faktycznym.

- Przedstawienie stanu faktycznego terenu Ukzl.
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- Rozstrzygniecie: czesciowo uwzgledniona,
- Uzasadnienie: Przedmiotowa uwaga:

- W zakresie zmiany nieprzekraczalnej linii zabudowy uwaga nie zostata uwzgledniona. Stosowne
odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drog publicznych zostaty okreslone przepisem
art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U.z 2015 1. poz. 460 z p6zn.
zm.). Ponadto nalezy mie¢ na uwadze, ze wlasnie w takiej formie i tresci projekt planu miejscowego
zostat ,,zaakceptowany” przez wlasciwego zarzadce drogi na etapie uzgodnienia projektu przedmiotowego
planu miejscowego.

W zakresie wskazania przepisow odrgbnych uwaga nie zostala uwzgledniona. Przepisy odrgbne zostaly
zdefiniowane zapisami projektu planu miejscowego. Ponadto wskazaé nalezy, iz hierarchia zrodtem prawa
zostata okreslona przepisem art. 87 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej. Plan miejscowy jako akt prawa
miejscowego nie moze by¢ sprzeczny zaktami normatywnymi wyzszej rangi. Samo wskazanie
konkretnych aktow normatywnych obowigzujacych aktualnie jest bezzasadne. Wprowadzenie do obrotu
prawnego innych niz aktualniec obowigzujace aktow normatywnych bedzie bowiem w przyszlosci
wywiera¢ wplyw na ustalenia przedmiotowego planu miejscowego. Nie jest zatem wskazane odsytania do
przepisoOw odrgbnych poprzez ich enumeratywne przywotanie.

W  zakresie rezimow obowiazujacych w strefach ochrony konserwatorskiej uwaga nie zostata
uwzgledniona. Projekt przedmiotowego planu miejscowego zostal uzgodniony we wskazanej formie
itresci z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow. Ten sam organ zostal wyposazony przez
ustawodawce w instrumenty umozliwiajace wptywanie na rygoryzm zapisow planow miejscowych. Stad
stanowisko Konserwatora Zabytkow jest wigzace dla organéw gminy i nie moze by¢ pominigte.

W zakresie mozliwos$ci instalacji urzadzen fotowoltaicznych uwaga zostala uwzgledniona w czesci —
bowiem dopuszczono mozliwo$¢ instalacji urzadzen fotowoltaicznych za wyjatkiem ich instalacji na
obiektach podlegajacych ochronie konserwatorskie;.

W zakresie przepisu § 14.11 uwaga nie zostala uwzgledniona. Zapisy planu miejscowego nie moga
wskazywaé zadanych zapisow. Ewentualne zniszczenia skutkowaé beda roszczeniami finansowymi,
ktoérych plan miejscowy nie moze regulowac.

W zakresie stawek procentowych uwaga zostata uwzgledniona w czgsci. Wysokos$¢ stawki procentowe;j
obnizono bowiem do 10%. Stosowna wysoko$¢ stawki procentowej wynika zfaktu, iz obnizenie
wysokosci stawki procentowej do zadanej w przedlozonej uwadze skutkowataby stratami finansowymi po
stronie gminy. Mogloby si¢ bowiem okazaé, iz koszty sporzadzenia stosownego operatu szacunkowego
bylyby wyzsze niz sama wysokos¢ tzw. renty planistyczne;j.

W zakresie wprowadzenie zapisoOw dotyczacych poziomu hatasu w okresie wzmozonych prac polowych
uwaga nie zostala uwzgledniona. Poziom hatasu zostal okreslony stosownie do przeznaczenia terenu,
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawnymi. Ponadto nie ma mozliwosci zdefiniowania pojecia
»okresu wzmozonych prac polowych” co mogloby skutkowa¢ watpliwosciami interpretacyjnymi
przedmiotowego planu miejscowego.

W zakresie wprowadzenia przeznaczenia terenu ustug lacznie z zabudowg zagrodowa uwaga nie zostata
uwzgledniona. W utrwalonym orzecznictwie sadow administracyjnym wskazuje si¢ na brak mozliwosci
laczenia ze soba przeznaczenia terenu wzajemnie si¢ wykluczajacego aza takie (takze zgodnie ze
stanowiskiem organow nadzoru isadoéw administracyjnych) nalezy uznaé przeznaczenie zabudowy
zagrodowej i ustugowe;.

W zakresie uwzglednienia stanu faktycznego w kontek$cie wod powierzchniowych uwaga zostata
uwzgledniona. Stan faktyczny bedzie determinowat przeznaczenie stosownych terendow.

W zakresie ,,poszerzenia” zabudowy zagrodowej uwaga zostata uwzgledniona. W zakresie zmniejszenia
nieprzekraczalnej linii zabudowy do 3 m uwaga nie zostata uwzglgedniona. W tym ostatnim przypadku, na
co juz wskazywano powyzej, odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy zostata okre§lona stosownymi
przepisami prawnymi. Te ostatnie determinuje okreslone odleglosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od
strony drog publicznych.
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- W zakresie zmiany oznaczenia z,UP” na ,JUK” uwaga nie zostala uwzglgedniona. Pojecie ustug
publicznych zostatlo zdefiniowane ustaleniami planu miejscowego 1ijest pojeciem szerokim,
»Zawierajacym” takze ustugi sakralne — do ktorych nalezy zaliczy¢ budynku kosciotéw. Nie ma zatem
potrzeby stosowac nazewnictwa ,,zawezajgcego’”’ przeznaczenie terenu.

- W zakresie ,,wrysowania dziatki niezgodnie ze stanem faktycznym” uwaga nie zostala uwzgledniona.
Projekt planu miejscowego sporzadzony zostal na stosownym podkladzie mapowym iuwzglednia stan
prawny wynikajacy ze stosownych podktadow mapowych.

- W zakresie przeznaczenia terenu ,,UKz1” zostanie uwzglgdniony stan faktyczny nieruchomosci.
Uwaga nr 4:
1) Tres¢ uwagi:

- Ujecie w projekcie planu ,,Park Wiatrowy Sos$no V”, na dzialce nr 120 w Toninie, mozliwosci
zagospodarowania terenu rekreacyjnego m.in. dla dzieci, np. boiska sportowego i placu zabaw.

- Prosze o wprowadzenie systematyki w zakresie zabudowy dopuszczonej w terenach oznaczonych
symbolami ,,R”.

- Prosz¢ o dopuszczenie indywidualnego systemu komunikacyjnego w ramach poszczegoélnych dziatek
budowlanych.

- Prosze o wyartykulowanie wprost, ze w stosownych terenach potozonych we wiasciwych formach
ochrony przyrody obowigzujg stosowne rezimy.

- Prosz¢ o przeanalizowanie numeracji stosownych terenéw wyznaczonych w planach miejscowych
1 jej uaktualnienie.

- Prosz¢ o usystematyzowanie wskaznikéw i parametrow urbanistycznych poprzez dostosowanie ich
nazewnictwa do wymogow ustawy i rozporzadzenia a takze poprzez wlasciwe ich dostosowanie do
poszczegdlnych terendow funkcjonalnych.

- Prosze o wyeliminowanie dopuszczania dréog wewnetrznych w definicji nieprzekraczalnej linii
zabudowy.

- Prosze¢ o ujednolicenie pojecia linii rozgraniczajacej tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

- Prosz¢ o odestanie do ustalen szczegolowych w przypadku okreslenia zasad obstugi komunikacyjne;.

- Prosze¢ okresli¢ liczbe miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — przy
uwzglednieniu uwarunkowan faktycznych (tj. chociazby w przypadku terendéw przeznaczonych pod
ustugi tudziez zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng.

- Prosz¢ o wprowadzenie zabudowy zagrodowej na dzialce nr ewid. 7/1, w projekcie planu ,,Park
Wiatrowy Sosno 1117,

- Prosz¢ o dopuszczenie urzadzen hydrotechnicznych w projekcie planu ,,Park Wiatrowy Sosno III”
w terenie oznaczonym RMO9.

- Prosz¢ o przeanalizowanie stref oddzialywania elektrowni wiatrowych wyznaczonych w planach
miejscowych i ich uaktualnienie.

- Prosz¢ o potaczenie obszarow ZC1 i ZC2 w projekcie planu ,,Park Wiatrowy Sosno III w jeden obszar
funkcjonalny.

- Prosze o przeanalizowanie ustalonych klas drog publicznych w projekcie planu ,,Park Wiatrowy
So$no III i jej uaktualnienie.

- Proszg¢ o przeanalizowanie zasadno$ci wprowadzenia terenu oznaczonego symbolem TK.

- Rozstrzygnigcie: czgsciowo uwzgledniona.

- Uzasadnienie: Po przeanalizowaniu uznano, ze nalezy uwzgledni¢ ww. uwagi w zaleznosci od
zakresu, w jakim dotycza miejscowego planu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr X/61/15
Rady Gminy Sos$no
z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy So$no o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z 2015 r., poz. 199, zpdézn. zm.), okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

1. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg
Prawo budowlane, ustawg Prawo zamowien publicznych, ustawg o samorzadzie gminnych, ustawa
o gospodarce komunalnej i ustawg o ochronie srodowiska,

2) inwestycje w zakresie przesylania idystrybucji energii elektrycznej beda realizowane w sposob
okreslony w obowiazujacych przepisach.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22013 r., poz. 885 z pdzn. zmV.).

3. Prognozowane zrddta finansowania inwestycji przez Gming:
1) dochody wtasne,
2) dotacje,
3) pozyczki preferencyjne,
4) fundusze Unii Europejskie;j,

5) porozumienia publiczno-prywatne.

Dzm. z 2013 r. poz. 938, 1646, oraz z 2014 r. poz. 379, 911, 1146, 1626, 1877, oraz z 2015 r. poz. 238, 532, 1045,
1117, 1130, 1189, 1190, 1269, 1358.
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