Projekt

z dnia 8 lipca 2022 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR XLV/.../2022
RADY GMINY SOSNO

7 dnia 15 lipca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenéw w obrebie So$no
i Wielowicz, gmina So$no

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559 ze zm.), oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy So$no uchwalonego uchwata Nr XXX1/196/2021 Rady Gminy So$no
z dnia 30 czerwca 2021 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenow
w obrebie Sos$no 1 Wielowicz, gmina So$no, zwany dalej planem, w granicach okreslonych uchwalag Nr
XX/134/2020 Rady Gminy Sos$no zdnia 24 czerwca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terendw w obrgbie So$no 1 Wielowicz, gmina
Sosno.

2. Integralng cz¢$¢ uchwaty stanowig zataczniki:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000 (sktadajacy si¢ z Arkuszy nr 1, 2 1 3);
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w postaci
dokumentu elektronicznego.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujace na terenie objetym planem przepisy prawa miejscowego dotyczace
przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegélnych terenéw oraz okres§la konieczne dla osiggnigcia
zamierzonych celow nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie moga by¢ stosowane wybiorczo oraz w oderwaniu od ustalen
rysunku stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 3. W realizacji planu, oprécz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, majg zastosowanie przepisy
odrebne wraz z aktami wykonawczymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okreslony jest symbolem, sktadajacym si¢ kolejno z pomocniczego numeru terenu
oraz liter zgodnie z oznaczeniami rysunku planu miejscowego stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 5. 1. Na rysunku planu obowiagzujacymi ustaleniami sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) wymiary;
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4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) pas technologiczny linii elektroenergetycznej;
6) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug,
¢) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
d) UMW - tereny zabudowy ustugowej oraz funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej,
e) RM — tereny zabudowy zagrodowej,
f) R — tereny rolnicze,
g) P/U — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowe;j,
h) U — tereny zabudowy ustugowej,
1) UO/US — tereny ustug oswiaty, kultury i sportu,
j) US — tereny sportu i rekreacji,
k) UK — tereny ustug kultu religijnego,
1) UA — tereny ustug administracji,
m) ZP — tereny zieleni urzadzone;j,
n) ZC — cmentarz,
0) ZL — lasy,
p) WS — tereny wod powierzchniowych,
q) KDZ — tereny komunikacji — droga publiczna klasy zbiorcze;j,
r) KDD — tereny komunikacji — droga publiczna klasy dojazdowej,
s) KDW — tereny komunikacji — droga wewnegtrzna,
t) KK — tereny komunikacji kolejowe;j,
u) ITK — tereny infrastruktury technicznej — przepompownia Sciekdw;
7) oznaczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych:
a) granica Obszaru Krajobrazu Chronionego ,,0zy Wielowickie”,
b) strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej,
¢) strefa ,,B” ochrony konserwatorskie;j,
d) strefa ,,W” ochrony archeologicznej,
e) obiekty ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
f) budynek wpisany do rejestru zabytkow,
g) strefa ochrony sanitarnej cmentarza,
h) pomnik przyrody.
2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony w §1.1.
niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa stanowionego przez organy samorzadu wojewodztwa i wojewode;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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4) obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to obiekty i urzadzenia shuzace do
odprowadzania $ciekow, gromadzenia iodprowadzania wod opadowych isystemoéw drenazowych,
zaopatrzenia w wode; dostarczania ciepta, energii elektrycznej, gazu, umozliwiajagce wymiang informacji,
transportu zbiorowego, utrzymania ulic, drdg i zieleni urzadzonej i inne obiekty techniczne niezbedne dla
prawidtowego zaspokajania potrzeb uzytkownikow;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przedstawiong na rysunku
planu, wyznaczajacg granice czesci wewnetrznej terenu, poza ktorym nie moze by¢ sytuowana zabudowa,
z wylaczeniem:

a) podziemnych czgsci budynku znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu,
b) grubosci warstw izolacji termicznej, tynkow lub oktadzin zewngtrznych,

c) okapow igzymsOéw, rynien, rur spustowych, podokiennikéw oraz innych detali wystroju
architektonicznego elewacji, ktore moga wykraczaé¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,8 m,

d) daszkow nad wejsciami, balkonow, galerii, tarasow, wykuszy, schodéw zewnetrznych, pochylni, ramp,
ktore moga wykraczaé poza linig zabudowy nie wiecej niz 1,5 m,

¢) miejsc do czasowego gromadzenia odpadow stalych oraz infrastruktury technicznej;

6) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejagcych budynkoéw oraz obiektow iurzadzen
infrastruktury technicznej do funkcji okreslonej planem, w tym przebudoweg izmiane dotychczasowej
funkcji z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty,

7) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju dzialalno$¢ ustugowa nieucigzliwg zwigzang
z zaspokojeniem potrzeb mieszkancow i turystow, prowadzona w budynku badz lokalu speiajagcym
wymogi przepisdéw wilasciwych dla danej funkcji - wtym handel, dzialalno§¢ biurowa, gastronomia,
hotelarstwo, gabinety ustlugowe oraz ustugi administracji publicznej, w tym ochrona zdrowia, funkcje
o$wiatowo-kulturalne oraz zwigzane z zapewnieniem bezpieczenstwa mieszkancoéw (np. remiza strazacka,
komisariat, posterunek itp.).

Rozdzial 2.
Ogolne zasady zagospodarowania obowiazujace na terenie objetym planem

§ 6. 1. Ustalenia ogdlne obowiazuja dla wszystkich terenéw w granicach obszaru objetego planem, o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania: wedlug ustalen szczegotowych.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu
i jego obstuga z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe iadaptacje istniejacych budynkéw z zachowaniem
ustalen niniejszej uchwaty;

3) w przypadku przekroczenia przez istniejace budynki parametrow zawartych w ustaleniach szczegdétowych
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe iremonty istniejacych budynkéw z tolerancja
zwigkszenia powierzchni zabudowy i wysokos$ci budynkéw do 20%;

4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
5) wysoko$¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, okreslonymi na rysunku planu.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

1) obowiazuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania iochrony wartosci przyrodniczych
i r6znorodnosci form krajobrazowych, zakres prac ziemnych podczas realizacji ustalen planu winien
sankcjonowa¢ w stopniu maksymalnym istniejgce uksztattowanie terenu oraz dla terendw potozonych
w Obszarze Krajobrazu Chronionego ,,Ozy Wielowickie” nakazy izakazy wynikajace z przepisow
odrgbnych;
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2) zakaz zmiany stosunkéw wody w gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu znajdujgcej si¢ na nim wody
opadowej — ze szkoda dla gruntow sasiednich, atakze odprowadzenia wod oraz $ciekoOw na grunty
sgsiednie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczalne poziomy natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto§¢ progowa poziomu
hatasu wedtug przeznaczenia terenu, budynki nalezy skutecznie zabezpieczaé przed hatasem i drganiami —
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) obowiazuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z wylaczeniem:

a) inwestycji celu publicznego, zgodnych z przepisami odrgbnymi,
b) istniejacych w granicy obszaru objetego planem, w tym w terenach zabudowy zagrodowe;j,

5) obowiazuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko
z wylgczeniem inwestycji celu publicznego, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

1) w granicy obszaru objetego planem znajdujg si¢ strefy ochrony archeologicznej ,,W” — wskazano na
rysunku planu, obowigzuja przepisy odrebne;

2) w granicy obszaru objetego planem znajduje sie¢ strefa ochrony konserwatorskiej ,,A” — wskazano na
rysunku planu, obejmujgca dziatki stanowigce otoczenie budynku ko$ciota wpisanego do rejestru zabytkdéw
- kosciol p.w. p.w. Niepokalanego Serca Maryi w miejscowosci Sosno, — dla ktorej obowiazuja wytyczne
konserwatorskie:

a) zachowanie proporcji wysokos$ciowych zabudowy ksztaltujacych sylwete zespotu,

b) utrzymanie historycznych linii zabudowy oraz wysokosci i proporcji budynkow, geometrii dachow,
materiatow wykonczeniowych,

¢) dostosowanie nowej, wprowadzanej w obszarze zabudowy do historycznej kompozycji ruralistycznej,
d) dostosowanie wspotczesnych funkcji do wartosci zespotu zabytkowego,

e) zachowanie istniejacej historycznie zieleni i jej rewaloryzacja,

f) zakaz lokalizacji obiektow typowych i powtarzalnych,

g) wprowadzanie nowych nawierzchni z materiatow historycznych, naturalnych (np. kamien),

3) w granicy obszaru objgtego planem znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej ,,B” — wskazano na
rysunku planu, obejmujaca zespot ruralistyczny miejscowosci Sosno oraz cmentarz ewangelicki
i staroluteranski, dla ktérych obowiazujg wytyczne konserwatorskie:

a) zachowanie proporcji wysokosciowych zabudowy ksztattujacych sylwete zespotu,

b) utrzymanie historycznych linii zabudowy oraz wysokos$ci i proporcji budynkéw, geometrii dachow,
materialow wykonczeniowych,

¢) zachowanie historycznych nawierzchni,

d) dostosowanie nowej, wprowadzanej w obszarze zabudowy do historycznej kompozycji ruralistycznej,
e) dostosowanie wspotczesnych funkcji do wartosci zespotu zabytkowego,

f) zachowanie istniejacej historycznie zieleni i jej rewaloryzacja;

4)dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkdéw — wskazanych na rysunku planu, obowigzuje nakaz
prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich, robdt budowlanych, badan konserwatorskich
i architektonicznych oraz innych dziatan, ktére moglyby prowadzi¢ do naruszenia lub zmiany wygladu
zabytkdw wpisanych do rejestru zabytkéw zgodnie z wymogami przepisow odregbnych dotyczacych
ochrony zabytkow;

5) w granicach obszaru objetego planem w zakresie ochrony konserwatorskiej wymagane jest zachowanie
zabudowy historycznej ujetej w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw — wskazanej na rysunku planu,
z wymogiem jej konserwacji, rewaloryzacji i rekonstrukcji realizowanym przez remonty konserwatorskie:
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a) obowigzek renowacji zniszczonych fragmentow budynkéw w formie uzupeklnien brakujgcych detali
architektonicznych majacy na celu przywrocenie budynku do stanu pierwotnego,

b) zakaz tynkowania, malowania i ocieplania z zewnatrz budynkéw o oktadzinach ceglanych,

c) zakaz zmiany podziatéw i wielkosci otworéw okiennych idrzwiowych, za wyjatkiem ustugowych
kondygnacji parteru, gdzie dopuszcza si¢ zmiang wielkosci istniejacych otwordow w celu ich
powigkszenia iwypeklienia szklem, zzachowaniem =zasady kompozycji io0si symetrii otworéw
okiennych w elewacji na wyzszych kondygnacjach,

d) zakaz ocieplania zewngtrznego niszczacego historyczng elewacje

e) w przypadku wymiany stolarki okiennej i drzwiowej obowiazek zachowania historycznych podziatow,
adla otworéw okiennych zakonczonych tukiem zakaz stosowania uproszczen w postaci prostego
zakonczenia stolarki,

f) zakaz upraszczania historycznych podzialow i eliminacji detalu stolarki okiennej,

g) obowigzek stosowania materiatu historycznego stolarki oraz jednakowego koloru w ramach jednego
budynku,

h) dopuszcza si¢ stosowanie wspotczesnej stolarki otworowej z obowigzkiem odtworzenia historycznego
detalu istniejgcej stolarki okiennej, ze szczegdlnym uwzglednieniem szeroko$ci ram, stupkow
1 pozostalych elementéw odtwarzanego okna,

1) obowigzek usunigcia z elewacji frontowych elementdw szpecacych tj. okablowania, anten satelitarnych,
kominéw stalowych, skrzynek elektrycznych, telekomunikacyjnych i gazowych ze wskazaniem do
umieszczenia wymienionych elementéw w specjalnie przygotowanych wngkach lub niszach w budynku;

6) dla nieczynnych cmentarzy objetych strefa ochrony konserwatorskiej ,,B” — obowigzuja wytyczne
konserwatorskie:

a) zakaz wprowadzania zabudowy,
b) zachowac¢ zgodno$¢ z historyczna parcelacja terenu,

c) nakaz zachowania ikonserwacji ewentualnie zachowanych historycznych obiektow np. bram,
nagrobkow, krzyzy, itp.,

d) nakaz zachowania i uczytelnienia historycznej kompozycji cmentarza,
e) nakaz zachowania i pielggnacji starodrzewu cmentarnego.
7) nalezy stosowa¢ wymogi przepisOw odrgbnych.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: w granicach planu wyznacza
si¢ tereny drog publicznych, dla ktérych obowiazuja zapisy zawarte w ustaleniach szczegotowych.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa 1isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: wedlug ustalen szczegotowych.

8. Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow o ochronie przyrody:

a) obszar objety planem czesciowo polozony jest w Obszarze Krajobrazu Chronionego ,,Ozy Wielowickie”
— granic¢ wskazano na zalgczniku graficznym, nalezy zachowacé przepisy odrgbne;

b) wystepuja pomniki przyrody — wskazano na zataczniku graficznym, nalezy zachowac przepisy odrebne
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2) granice isposoby zagospodarowania terendw le$nych, podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
o lasach — okre$lono w ustaleniach szczegdétowych planu, dotyczacych terendow oznaczonych symbolem
ZL;

3) granice isposoby zagospodarowania terenéw wod powierzchniowych podlegajacych ochronie na
podstawie przepisOw odrgbnych dotyczacych ochrony wod: okreslono w ustaleniach szczegélowych
dotyczacych terendow oznaczonych symbolem WS;

4) tereny goérnicze — nie wystepuja;

5) udokumentowane ztoza kopalin — nie wystepuja;

6) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;
7) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;

8) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — dla obszaru wojewddztwa nie sporzadzono audytu krajobrazowego,
krajobrazy priorytetowe nie wystepujg w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

9. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu.

10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) odlegtos¢ posadowienia obiektow budowlanych od istniejgcej infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) przy projektowaniu usytuowania budynkow i budowli, drzew i krzewdw oraz wykonaniu robot ziemnych
w sasiedztwie linii kolejowej nalezy zachowa¢ odleglosci okreslone w przepisach odrgbnych o transporcie
kolejowym;

3) przy wykonywaniu robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej oraz prowadzac inwestycje z zakresu
urzadzania terenéow zielonych nalezy uwzgledni¢ odleglosci wskazane w przepisach odrgbnych
dotyczacych wymagan w zakresie odlegtosci 1 warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow,
elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot zmiennych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze
sposobu urzadzania i utrzymania zaston $nieznych oraz paséw przeciwpozarowych;

4)w odlegtosci 50 m od linii rozgraniczajgcej teren cmentarza wyznacza si¢ stref¢ ochrony sanitarnej
cmentarza — zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorej obowigzuja przepisy odrebne;

S)ustala si¢ przebieg pasa technologicznego linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV
o szeroko$ciach 10,0 m, po 5,0 m po obu stronach osi linii;

6) w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej obowigzujg nastepujace zasady:

a) zakaz budowy, rozbudowy i przebudowy obiektoéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi,

b) zakaz lokalizowania budowli z wylaczeniem sieci, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) zakaz tworzenia hatd i nasypow,

d) zakaz nasadzen i utrzymywania zadrzewienia, zakrzewienia i innej roslinnosci o wysokosci powyzej 4,0
m n.p.t.;

7)w przypadku przebudowy lub likwidacji linii elektroenergetycznej ograniczenia zwigzane z pasem
technologicznym stang si¢ nieaktualne.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) wymagane jest zapewnienie ciaglo$ci powigzan elementdw pasa drogowego, wtym jezdni S$ciezek
rowerowych, chodnikow z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;
2) tereny w liniach rozgraniczajacych droég przeznaczone sa do ruchu pojazdéw iruchu pieszych,

z dopuszczeniem postoju pojazdow, lokalizacji §ciezek rowerowych iurzadzen infrastruktury technicznej,
z zachowaniem przepiséw odrgbnych;
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3) obstuga komunikacyjna terené6w poprzez drogi publiczne klasy zbiorczej, klasy dojazdowej oraz drogi
wewngtrzne — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

4) wystepujace sieci uzbrojenia technicznego oraz urzadzen melioracji wodnych podlegaja zachowaniu
i wkomponowaniu w przewidywane zagospodarowanie danego terenu;

5) w przypadku lokalizacji uzbrojenia technicznego (sieci i przylacza) obowiazuje nakaz udostepniania go do
celow rozbudowy sieci, eksploatacji, konserwacji i w razie awarii;

6) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
urzadzen melioracji wodnych z zachowaniem przepisé6w odrgbnych;

7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a)z istniejacej 1iprojektowanej gminnej sieci wodociagowej uzbrojonej w zasuwy i hydranty
przeciwpozarowe w ilo$ci zgodnej z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe uje¢ wlasnych do czasu realizacji sieci wodociagowej, z zachowaniem przepisow
odrebnych;

8) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarne;:

a) odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych do istniejacej i projektowanej gminnej sieci kanalizacji sanitarnej
z zachowaniem przepiséw odrebnych,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ tymczasowo gromadzenie §ciekow w szczelnych
zbiornikach bezodplywowych na nieczystosci ptynne usytuowanych na dziatkach lub indywidualne
oczyszczalnie $ciekéw z zachowaniem przepisow odrebnych;

9) zasady obstugi w zakresie kanalizacji deszczowe;j:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ budowe kanalizacji deszczowej z zachowaniem przepiséw odrebnych;

10) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: z wykorzystaniem indywidualnych urzadzen
zasilanych gazem, energia elektryczng lub innych paliw i technologii, w tym pochodzacych ze zrodet
energii odnawialnej, z wylaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych, zzachowaniem przepiséw
odrebnych;

11) zasady obshlugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zasilanie z istniejacych i projektowanych linii z zachowaniem przepiséw odrgbnych,
b) ztacza energetyczne lokalizowaé w linii ogrodzenia na terenie dziatki budowlanej,
c¢) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych,

d) dopuszcza si¢ zrodta energii odnawialnej z wylaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych iz
zachowaniem przepisoOw odrebnych;

12) zasady zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z zachowaniem przepiso6w odrgbnych,
b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowej, z zachowaniem przepisOw odrebnych,
¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrédet, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

13) zasady  obstugi  w zakresie telekomunikacji: dopuszcza si¢ budowe irozbudowe sieci
telekomunikacyjnych, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

14) zasady obstugi w zakresie gospodarki odpadami: gromadzenie odpaddéw statych w zamykanych,
przenosnych pojemnikach do czasowego gromadzenia tych odpadéw, wilosci dostosowanej do potrzeb,
zlokalizowanych zzachowaniem estetyki iizolacji, z zapewnieniem odpowiedniego dostepu dla ich
wywozu, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw na dotychczas obowiazujacych zasadach.

13. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci:
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a) na terenach przeznaczonych dla celow publicznych w rozumieniu przepisow odrebnych — 0%;
b) na terenach przeznaczonych do realizacji celow niepublicznych — 30%.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady zagospodarowania obowigzujace na terenie objetym planem

§ 7. 1. Przeznaczenie terenu: tereny oznaczone symbolami 7MN, 13MN, 26MN, 28MN, 41MN, 42MN,
46MN, 67MN, 80MN, 81MN, 84MN, 108MN, 118MN, 119MN, 121MN, 131MN, 135MN, 137MN,
140MN, 142MN, przeznacza si¢ na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslone liniami
rozgraniczajacymi tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2.Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
gospodarczej, garazowej lub gospodarczo-garazowej przy granicy dzialek o funkcji terenu innej niz lasy.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) na poszczegdlnych dziatkach przewiduje si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
a) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne - w tym poddasze uzytkowe,
b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;

2)na poszczegdlnych dziatkach dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczej, garazowej lub
gospodarczo-garazowej:

a) wysokos¢ zabudowy do 5,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,

b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,05 maksymalniel,0;
4) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

5) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

6) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 50% powierzchni terenu lub dziatki;

7) w granicach dzialki budowlanej nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca parkingowe dla jednego
mieszkania, w tym minimum jedno miejsce realizowane jako stanowisko odkryte;

8) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m?, z uwzglgdnieniem zachowania
linii rozgraniczajacych tereny oroznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
wskazanych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 8. 1. Przeznaczenie terenu: tereny oznaczone symbolami 36MN/U, 37MN/U, 51MN/U, 54 MN/U,
60MN/U, 62MN/U, 89MN/U, 91MN/U, 97MN/U, 101MN/U, 103MN/U, 129MN/U przeznacza si¢ na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug, okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy gospodarczej, garazowej lub gospodarczo-garazowej przy granicy
dziatek o funkcji terenu innej niz lasy;

2) funkcje mieszkaniowe i ustugowe moga wystepowac wspolnie lub samodzielnie;
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3) na terenie oznaczonym symbolem 97MN/U wystepuje obiekt wpisany do rejestru zabytkow, wskazany na
rysunku planu — obowigzuja ustalenia § 6 ust. 5.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) na poszczegolnych dziatkach przewiduje si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne - w tym poddasze uzytkowe,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;

2)na poszczegdlnych dziatkach dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczej, garazowej lub
gospodarczo-garazowe;j:

a) wysokos¢ zabudowy do 5,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;

3) na poszczegdlnych dziatkach dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustlugowej wolno stojacej lub zespolonej
z budynkiem mieszkalnym:

a) wysokos$¢ budynku do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne - w tym poddasze uzytkowe,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

b) dachy dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,1 maksymalnie 1,5;
5) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

6) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dzialki budowlanej
pozostawi¢ ekologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

7) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 80% powierzchni terenu lub dziatki;

8) w granicach dziatki nalezy przewidzie¢ minimum:

a) 1 miejsce parkingowe ogolnodostepne na kazde 50 m? powierzchni obiektow ustugowych, realizowane
jako stanowiska odkryte lub min. 1 miejsce na 2 zatrudnionych,

b) 1 miejsce parkingowe dla jednego mieszkania, realizowane jako stanowisko odkryte lub garazowe,

c) migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji: z zachowaniem przepisoOw odrgbnych.

§ 9. 1. Przeznaczenie terenu: tereny oznaczone symbolami 49MW, 74MW przeznacza si¢ na tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, okre§lone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy
gospodarczej, garazowej lub gospodarczo-garazowe;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m, z wylaczeniem urzadzen wentylacji, przewodow spalinowych
i innych urzadzen technicznych;

2) budynki do trzech kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem podpiwniczenia;
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3) geometria dachoéw: jedno, dwu badz wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 459;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,1 maksymalnie 2,4;
5) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej;

6) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojécia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie do
80% powierzchni dziatki lub terenu;

7) w granicach dziatki nalezy przewidzie¢ minimum 1 miejsce parkingowe na dwa mieszkania, realizowane
jako stanowiska odkryte naziemne;

8) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsq i sposob ich realizacji:
z zachowaniem przepiséw odrebnych.

§ 10. 1. Przeznaczenie terenu: tereny oznaczone symbolami 43U/MW, 93U/MW przeznacza si¢ na tereny
zabudowy ustugowej oraz funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, okreslone liniami rozgraniczajagcymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub r6éznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ adaptacje zabudowy ustlugowej na funkcj¢ mieszkaniowa wielorodzinng;
2) funkcje ustugowe i mieszkaniowe moga wystepowac wspolnie lub samodzielnie.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 15,0 m, z wylaczeniem urzadzen wentylacji, przewodoéw spalinowych
i innych urzadzen technicznych;

2) budynek do czterech kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem podpiwniczenia;

3) geometria dachow: jedno, dwu badz wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 459,
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimum 0,1 maksymalnie 2,4;

5) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej;

6) obszar przeznaczony pod zabudowe, doj$cia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie do
80% powierzchni dziatki lub terenu;

7) w granicach dzialki nalezy przewidzie¢ minimum:
a) 1 miejsce parkingowe na dwa mieszkania,
b) 1 miejsce parkingowe na lokal ustugowy
8) miejsca parkingowe realizowane jako stanowiska odkryte naziemne lub podziemne;

9) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg i sposob ich realizacji:
z zachowaniem przepisé6w odrebnych.

§ 11. 1. Przeznaczenie terenu: tereny oznaczone symbolami 11RM, 14RM, 15RM, 16RM, 20RM, 23RM,
24RM, 25RM, 30RM, 31RM, 52RM, 55RM, 82RM, 83RM, 85RM, 87RM, 90RM, 92RM, 102RM,
109RM, 112RM, 120RM, 126RM, 128RM, 133RM, 138RM, 141RM, 144RM, 145RM, 146RM, 148RM,
149RM, 151RM, 152RM, 153RM, 158RM, 161RM przeznacza si¢ na tereny zabudowy zagrodowej,
okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy gospodarczej, garazowej lub gospodarczo-garazowej przy granicy
dziatek o funkcji terenu innej niz lasy;
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2) na terenie oznaczonym symbolem 102RM wystepujg obiekty ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow —
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 5.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) budynki mieszkalne:
a) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne - w tym poddasze uzytkowe,
b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;
2) pozostate budynki w zabudowie zagrodowe;j:
a) wysokos¢ zabudowy do 15,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i budowli rolniczych, a takze urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych
niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego — z zachowaniem przepisow odrgbnych, parametrow
nie ustala si¢;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 1,0;
5) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

6) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

7) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojécia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 70% powierzchni terenu lub dziatki;

8) w granicach dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca parkingowe, w tym minimum
jedno miejsce realizowane jako stanowisko odkryte;

9) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 12. 1. Przeznaczenie terenu: tereny oznaczone symbolami 2R, 3R, 12R, 18R, 19R, 21R, 27R, 33R, 35R,
79R, 94R, 106R, 116R, 127R, 136R, 143R, 147R, 155R, 157R, 160R, 164R, 165R przeznacza si¢ na tereny
rolnicze, okre$lone liniami rozgraniczajacymi tereny oroéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowiagcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ wyltacznie rolnicze uzytkowanie terenu, z zachowaniem przepisow odrebnych,

2) obowiazuje zakaz zabudowy, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow
odrgbnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

§ 13. 1. Przeznaczenie terenu: tereny oznaczone symbolami 75P/U i 78P/U przeznacza si¢ na tereny
obiektow produkcyjnych, skltadow imagazynow oraz zabudowy ustugowej, okreslone liniami
rozgraniczajacymi tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu,
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ uzupetniajaca funkcje mieszkaniowa wylacznie dla wihasciciela terenu;
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2) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej zabudowy przy granicy dziatki, z wylgczeniem terenow lesnych oraz
terenow o funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
2) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimum 0,01 maksymalnie 1,0;

4) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ ekologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

5) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojécia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 90% powierzchni terenu lub dziatki;

6) w granicach dziatki nalezy przewidzie¢ minimum jedno miejsce parkingowe na kazde 100 m? powierzchni
obiektow uslugowych lub produkcyjnych, zwylaczeniem powierzchni socjalnych, magazynowych
i sktadowych lub 1 miejsce na dwoch zatrudnionych;

7) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:
z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

8) miejsca parkingowe realizowane jako stanowiska naziemne.

§ 14. 1. Przeznaczenie terenu: tereny oznaczone symbolami 44U, 45U, 53U, 58U, 73U, 76U przeznacza si¢
na tereny zabudowy ustugowej, okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ uzupetniajacg funkcje mieszkaniowa wyltacznie dla wlasciciela terenu;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej zabudowy przy granicy dzialki, z wylaczeniem terendw lesnych oraz
terenéw o funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m, do dwéch kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
2) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,01 maksymalnie 1,0;

4) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ ekologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

5) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 90% powierzchni terenu lub dziatki;

6) w granicach dziatki nalezy przewidzie¢ minimum jedno miejsce parkingowe na kazde 100 m? powierzchni
obiektow ustugowych, z wylaczeniem powierzchni socjalnych lub 1 miejsce na dwoch zatrudnionych;

7) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:
z zachowaniem przepisOw odrebnych;

8) migjsca parkingowe realizowane jako stanowiska naziemne.
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§ 15. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 68UO/US przeznacza si¢ na tereny ustug
o$wiaty, kultury i rekreacji, okreslone liniami rozgraniczajgcymi tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ realizacje obiektow terenowych urzadzen sportu irekreacji, boiska iinnych obiektow
i urzadzen niezbednych dla obstugi sportu i rekreacji;

2) dopuszcza sie¢ wszelkiego rodzaje funkcje o§wiatowe i kulturalne, w tym: szkota, przedszkole, ztobek,
biblioteka, dom kultury, $wietlica, itp.

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej w budynkach ustugowych funkcji mieszkaniowe;j.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wysokos¢ zabudowy do 15,0 m,

2) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;
3) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimum 0,1 maksymalnie 2,0 m;

4) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

5) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ ekologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

6) obszar przeznaczony pod zabudowe, doj$cia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekraczac¢ 80% powierzchni terenu lub dziatki;

7) w granicach dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢ minimum 3 miejsca parkingowe realizowane jako
stanowiska odkryte, wtym 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa.

§ 16. 1. Przeznaczenie terenu: tereny oznaczone symbolami 95US przeznacza si¢ na tereny sportu
i rekreacji, okreslone liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ realizacje terenowych urzadzen sportu i rekreacji, sceny plenerowej, placu zabaw i innych
obiektow i1 urzadzen niezbednych dla obstugi sportu i rekreacji;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych sezonowych lub zwigzanych z organizacja imprez
plenerowych;

3) dopuszcza si¢ o$wietlenie terenu oraz wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdhuz granic terenu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne - w tym poddasze uzytkowe;
2) geometria dachéw: jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,05, maksymalnie 0,6;

4) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

5) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: minimum 70%;
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6) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekraczac: 30% powierzchni dziatki;

7) w granicach dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢ minimum 3 miejsca parkingowe realizowane jako
stanowiska odkryte, wtym 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingow3.

§ 17. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 99UK przeznacza si¢ na teren ushug kultu
religijnego, okreslony liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wystepuje budynek kosciota wpisany do rejestru
zabytkow — wskazano na rysunku planu, obowiazuja nastepujace wytyczne konserwatorskie:

1) zakaz zmiany formy zewngetrznej budynku kosciota;

2) zakaz zmiany wielkos$ci otworéw okiennych i drzwiowych oraz zakaz zmiany podziatu stolarki okienne;j
i drzwiowej;

3) zakaz ocieplania zewnetrznego niszczacego historyczna elewacje;

4) dopuszcza si¢ prace konserwatorskie w rozumieniu przepisow odrgbnych, stuzace ochronie
i zabezpieczeniu zabytku;

5) obowiazuja ustalenia § 6 ust. 5.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: bez zmian.

§ 18. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 71UA przeznacza si¢ na tereny ushug
administracji, okre§lone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowiagcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy przy
granicy dzialki.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m, do dwéch kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
2) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,01 maksymalnie 1,0;

4) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ ekologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

5) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 90% powierzchni terenu lub dziatki;

6) w granicach dziatki nalezy przewidzie¢ minimum jedno miejsce parkingowe na kazde 100 m? powierzchni
ustugowej lub 1 miejsce na dwoch zatrudnionych;

7) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:
z zachowaniem przepisOw odrebnych;

8) migjsca parkingowe realizowane jako stanowiska naziemne.
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§ 19. 1. Przeznaczenie terenu: tereny oznaczone symbolami 1ZL, SZL, 9ZL, 10ZL, 32ZL, 34ZL, 113ZL,
11471, 115ZL, 15471, 16271., 163ZL przeznacza si¢ na lasy, okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ wyltacznie lesSne uzytkowanie
terenow, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

§ 20. 1. Przeznaczenie terenu: tereny oznaczone symbolami 72ZP, 98ZP przeznacza si¢ na tereny zieleni
urzadzonej, okresSlony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - dopuszcza sig;
1) budowe ciagdéw pieszych (chodniki) oraz oswietlenia drogowego itp.
2) rekreacyjne uzytkowanie terendw, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

§ 21. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 105ZC przeznacza si¢ na cmentarz, okreslony
liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku
planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) realizacj¢ przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ w postaci wyznaczenia miejsc grzebalnych i/lub
kolumbariow o powierzchniach zgodnych z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza si¢ uzupetniajaco ustugi kultu religijnego, zielen urzadzong izolacyjng oraz elementy systemu
komunikacyjnego dla obstugi przeznaczenia podstawowego terenu: ciggi pieszo-jezdne, ciagi piesze,

3) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw wylacznie o funkcji: zaplecza techniczno-socjalnego oraz
administracyjno-gospodarczego cmentarza, kaplic, grobowcow, domu pogrzebowego, kostnicy;

3) dopuszcza si¢ obiekty towarzyszace, zwigzane z przeznaczeniem terenu;

4) projekt zagospodarowania cmentarza winien w sposob spojny i harmonijny organizowaé przestrzen catego
cmentarza w zakresie komunikacji wewnetrznej - alei pieszych, zuwzglednieniem osi kompozycji

1 istniejacej zieleni.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m;
2) geometria dachow:
a) dwu badz wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
b) w przypadku obiektéw innych niz budynki dopuszcza si¢ dowolng geometrig dachow;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,02 - maksymalnie 0,5;
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4) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ ekologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

5) obszar przeznaczony pod zabudowe, doj$cia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 80% powierzchni terenu lub dziatki;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: minimum 5 miejsc.

§ 22. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 17KDZ, 69KDZ, 96KDZ przeznacza si¢ na
tereny komunikacji — droga publiczna klasy zbiorczej, okre§lony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty;

2) obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych nie zwigzanych z infrastrukturg techniczna.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg isposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanej
z ruchem drogowym.

§ 23. 1. Przeznaczenie terenu: tereny oznaczone symbolami 6KDD, 39KDD, 61KDD, 64KDD, 70KDD,
117KDD przeznacza si¢ na tereny komunikacji — droga publiczna klasy dojazdowej, okreslony liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu,
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty;

2) obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych nie zwigzanych z infrastrukturg techniczna.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanej
z ruchem drogowym.

§ 24. 1. Przeznaczenie terenu: tereny oznaczone symbolami 4KDW, SKDW, 22KDW, 38KDW, 40KDW,
47KDW, S50KDW, S7TKDW, 59KDW, 63KDW, 66KDW, 77KDW, 86 KDW, 88KDW, 100KDW, 104KDW,
107KDW, 110KDW, 111KDW, 123KDW, 124KDW, 125KDW, 132KDW, 134KDW, 139KDW, 150KDW,
156KDW, 159KDW przeznacza si¢ na tereny komunikacji — droga wewngtrzna, okreslone liniami
rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu,
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, stanowiacym zatgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty;

2) obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych nie zwigzanych z infrastrukturg techniczng.
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3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanej
z ruchem drogowym.

§ 25. 1. Przeznaczenie terenu: tereny oznaczone symbolem 29KK, S6KK przeznacza si¢ na tereny
komunikacji kolejowej, okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwatly.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury kolejowe;j, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektéw sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej funkcji mieszkalnej w budynkach oraz adaptacje istniejgcych
budynkow nie mieszkalnych na cele mieszkalne, z zachowaniem przepisow odrebnych;

4) dom kolejowy z czg$cig gospodarcza ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow — obowigzuja ustalenia § 6
ust. 5.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

§ 26. 1. Przeznaczenie terenu: tereny oznaczone symbolami 65ITK, 122ITK, 130ITK przeznacza si¢ na
tereny infrastruktury technicznej — przepompownia s$ciekow, okre§lone liniami rozgraniczajagcymi tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy =z wyjatkiem obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ oswietlenie terenu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum — 0,01, maksymalnie — 0,5;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8,0 m, zwylaczeniem urzadzen wentylacji iinnych urzadzen
technicznych;

3) geometria dachow: ptaskie lub jedno badZ dwuspadowe, kat nachylenia potaci dachowych do 45°;

4) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 50% powierzchni terenu;

5) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej;
6) miejsca parkingowe - nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - nie wystepuje
potrzeba okreslenia.
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§ 27. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 48WS, 166WS przeznacza si¢ na tereny wod
powierzchniowych, okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: obowiazuja przepisy odrebne.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa 1isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy So$no.

§ 29. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego oraz
stronie internetowej Gminy So$no.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego. Przewodniczacy Rady Gminy
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV/.../2022
Rady Gminy So$no
z dnia 15 lipca 2022 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terené6w w obrebie Sosno
i Wielowicz, gmina Sos$no.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt ww. planu wytozony byt do publicznego wgladu w dniach od 27 maja 2022 r. do 20 czerwca
2022 r. w siedzibie Urzgdu Gminy So$no ul. Nowa 1, 89-412 Sos$no, pok. Nr 19 w godzinach pracy Urzedu
tj. poniedziatek - pigtek: 7:15 - 15:15. W dniu 7 czerwea 2022 r. w Urzedzie Gminy w Sosnie ul. Nowa 1,
89-412 Sosno, sala nr 30 o godz. 10.00 odbyta si¢ publiczna dyskusja nad przyjetymi w ww. projekcie
mpzp. rozwigzaniami w trakcie, ktorej sporzadzono wymagany przepisami protokot.

Dnia 5 lipca 2022 r. mingt termin sktadania uwag do ww. projektu.

Zlozono dwie uwagi do projektu przedmiotowego planu.

Nazwisko i imie, . Ustalenia projektu
. . Oznaczenie
Data nazwa jednostki . . . planu dla
; . s . nieruchomosci . .
Lp. | wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi . nieruchomosci
. . ktorej dotyczy .
uwagi i adres ktorej dotyczy
. . uwaga
zglaszajgcego uwagi uwaga
2. 3. 4. 5. 6.
03.06. Osoba fizyczna Przeznaczenie dziatki 48/4 | Dz. nr ewid. Tereny rolnicze
2022 r. obreb Soéno na teren 48/4 obreb 160R
zabudowy mieszkaniowej Sosno
jednorodzinne;j
2. | 03.06. Osoba fizyczna Przeznaczenie dziatki 48/5 | Dz. nr ewid. Tereny rolnicze
2022 r. obreb So$no na teren 48/5 obreb 160R
zabudowy mieszkaniowej Sos$no
jednorodzinne;j

Zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959, nr 52,
poz. 315) cmentarz winien by¢ oddalony co najmniej 150 m od zabudowan mieszkalnych, zaktadow
produkujacych artykuly zywnosci, zakladéw zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujacych
artykuty Zzywnosci oraz od studni, zrodet istrumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych. Wyzej wymieniona odleglo$¢ moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren
w granicach od 50 do 150 m odleglosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki
korzystajace zwody sa do tej sieci podlaczone. Przy projektowaniu nowych terenéw zabudowy
mieszkaniowej Wojt Gminy — jako organ sporzadzajacy, musial uwzgledni¢ ww. przepisy. Wobec
powyzszego, w zwigzku z faktem, iz na dzialce nr ewid. 72 obr¢b ewidencyjny Sosno znajduje si¢ czynny
cmentarz (teren oznaczony symbolem 105ZC na zalaczniku nr 1 Arkusz 2) oraz w zwigzku z faktem, iz
w sasiedztwie przebiega sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki korzystajace z wody sa do tej sieci
podiaczone wyznaczono strefe ochrony sanitarnej cmentarza o zasiggu 50 m. Strefe wskazano na zataczniku
nr 1 Arkusz 2.

Zgodnie zart. 17. pkt.6a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz.503), art.3 pkt1iart. 10 ust. 2 ustawy z dnia 14 marca 1985r.
o Panstwowej  Inspekcji  Sanitarnej (Dz. U. z2021r. poz.195ze zm.) oraz  58ust
1 pkt 3 i art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko
(Dz. U. 22022 r. poz. 1029) projekt planu podlega opiniowaniu z panstwowym wojewodzkim inspektorem
sanitarnym oraz panstwowym powiatowym inspektorem sanitarnym w zakresie wymagan higienicznych

1d: 04E9BF24-B973-496F-A489-EF7E1D046ESB. Projekt Strona 1




1 zdrowotnych. Projekt przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskat
w tym zakresie stosowne opinie.

Dziatki o nr ewid. 48/4 148/5 obreb ewidencyjny Sosno, ktorych dotycza uwagi znajdujg sie w ww.
strefie ochrony sanitarnej cmentarza wobec powyzszego nie mozna bylo ich przeznaczy¢ na cele
budownictwa mieszkaniowego. Tym samym nie mozna bylo na etapie wylozenia do publicznego wgladu
uwzgledni¢ ztozonych uwag do projektu planu. Uwaga zgodnie z art. 17 ust. 14 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), zostala przedstawiona
Radzie Gminy So$no.

Rada Gminy So$no uchwalg Nr ........ Zdnia ............... W sprawie rozstrzygniecia o sposobie
rozpatrzenia uwagi wniesionej do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci terenow w obrebie So$no i Wielowicz, gmina So$no oraz uchwala Nr ........ z dnia ...............
W sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwagi wniesionej do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci terenow w obrebie So$no i Wielowicz, gmina So$no
nie uwzglednila ww. uwag.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV/.../2022
Rady Gminy So$no
z dnia 15 lipca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terené6w w obrebie Sosno
i Wielowicz, gmina Sos$no.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503), okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r.
poz. 559 ze zm.), zadania wtasne gminy.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa Prawo
budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej io0
ochronie §rodowiska.

2) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w § 1 jest
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom szczeg6lnym, w tym m.in.: ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 305 ze zm.), ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2022r. poz.559 ze zm.) oraz ustawie zdnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zamodwien
publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1129 ze zm.).
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Zalacznik do uchwaty Nr XLV/.../2022
Rady Gminy So$no
z dnia 15 lipca 2022 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terené6w w obrebie Sosno
i Wielowicz, gmina Sos$no.

Dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503) utworzone zostaty dane przestrzenne do ww. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w postaci elektronicznej obejmujace:

1) lokalizacje¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowiazujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Link do danych przestrzennych zostanie umieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Sos$no.
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Uzasadnienie

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci teren6w w obrebie
Sos$no i Wielowicz, gmina So$no.

1. Podstawa prawna

Art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2022 r. poz.503) tj.: ,,Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,
zawierajacy czeS¢ tekstowa i graficzng, zgodnie zzapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objgtego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢
w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”
2. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terendw w obrebie Sosno i Wielowicz, gmina Sosno.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie zasad
zagospodarowania terenu wraz z obstuga komunikacyjna.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Sosno uchwalonego uchwatg Nr XXX1/196/2021 Rady Gminy So$no z dnia 30 czerwca 2021 r.

Granice terenu objetego planem wskazano w Uchwale Nr XX/134/2020 Rady Gminy So$no z dnia
24 czerwca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terendw w obrebie Sosno i Wielowicz, gmina Sos$no.

3. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych zart.1ust.2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1. art. 1, ust. 2, pkt. 1 Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i parametrow
i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

2. art. 1, ust. 2, pkt. 2 Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury wspotczesnej
a takze parametrow i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

3. art. 1, ust. 2. pkt. 3 Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami 1 ochrony
gruntdw rolnych i le$nych.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu oraz zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej. Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdow rolnych i le$nych (tekst jednolity:
Dz. U. 22021 r., poz. 1326 ze zm.) - uzyskano zgode na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze. Nie zmieniano przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

4. art. 1, ust. 2, pkt. 4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury
wspblczesne;j.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej, w granicach opracowania wystepuja obszary i obiekty
podlegajace ochronie konserwatorskiej ,,A” 1,B” oraz archeologicznej ,,W” atakze obiekty ujete
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow i rejestrze zabytkow.

5. art. 1, ust. 2, pkt. 5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepetnosprawnych.
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Ustalenia miejscowego planu precyzujg granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
obszaroOw szczegélnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, szczegodlne
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob
ich realizacji oraz zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej Ponadto na potrzeby opracowania sporzadzono Prognoze Oddziatywania na §rodowisko.

6. art. 1, ust. 2. pkt. 6 Walory ekonomiczne przestrzeni.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow w tym krajobrazoéw kulturowych oraz doébr kultury wspoétczesnej, wymagan. Plan nie dopuszcza
sytuowania nowej zabudowy — wobec powyzszego uwzglednienia wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Dla projektu planu
sporzadzono Prognoz¢ Skutkow Finansowych.

7. art. 1, ust. 2. pkt. 7 Prawo wlasnoSci.

Ustalenia planu oraz sposdb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono
majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenow. W granicach obszaru objetego planem znajduja
si¢ grunty nalezagce do osob prywatnych. Zgodnie z art. 6 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z2022r. poz.503) kazdy ma prawo,
w granicach okreslonych ustawg, do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytul prawny, zgodnie
z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, jezeli nie narusza to
chronionego prawem interesu publicznego oraz osob trzecich. Nadto zgodnie z art. 17 pkt 91 11 w okresie
wylozenia do publicznego wgladu oraz nie krotszym niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia
projektu planu osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej
mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu.

8. art. 1, ust. 2. pkt. 8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Zgodnie zart. 17 pkt6b projekt planu uzyskat pozytywne uzgodnienia wlasciwych organow
wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

9. art. 1, ust. 2. pkt. 9 Potrzeby interesu publicznego.

Uwzgledniono poprzez ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
ora zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

10. art. 1, ust. 2, pkt. 10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j.

11. art. 1, ust. 2, pkt. 11 Udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu Ssrodkéw komunikacji  elektronicznej oraz art. 1, ust. 2,
pkt. 12 Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Do prac planistycznych nad sporzadzeniem miejscowego planu przystapiono uchwala Nr XX/134/2020
Rady Gminy So$no z dnia 24 czerwca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czegsci terendow w obrebie So$no 1 Wielowicz, gmina So$no.

Wojt zawiadomil poprzez obwieszczenia i ogloszenia o podjeciu wyzej wymienionej Uchwaty.
Poinformowat o mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu w terminie do dnia 14 sierpnia 2020 .
Obwieszczenie ukazato si¢ na BIP Gminy Sos$no, tablicy ogtoszen Urzedu Gminy So$no oraz soltectw So§no
i Wielowicz a takze w prasie.

Ponadto Wojt zawiadomit Organy i Instytucje, ktére beda opiniowaty i uzgadniaty projekt - o podjeciu

wyzej wymienionej Uchwaty. Wskazat termin sktadania wnioskow — 21 dni od daty otrzymania
zawiadomienia.
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Obwieszczeniem Wojt zawiadomit o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko. Obwieszczenie ukazato si¢ na BIP Gminy Sosno, tablicy
ogtoszen Urzedu Gminy Sos$no oraz sotectw So$no i Wielowicz a takze w prasie.

W obwieszczeniu zawarto informacje szczegdélowe na temat: wylozenia projektu, dyskusji publiczne;j,
sktadania uwag. Dopuszczono sktadanie uwag za posrednictwem $rodkoéw komunikacji elektroniczne;j.

Projekt ww. planu wylozony byt do publicznego wgladu w dniach od 27 maja 2022 r. do 20 czerwca
2022 r. w siedzibie Urzgdu Gminy So$no ul. Nowa 1, 89-412 So$no, pok. Nr 19 w godzinach pracy Urzedu
tj. poniedziatek - piatek: 7:15 - 15:15.

W dniu 7 czerwca 2022 r. w Urzedzie Gminy w Sosnie ul. Nowa 1, 89-412 Sos$no, sala nr 30 o godz.
10.00 odbyta si¢ publiczna dyskusja nad przyjetymi w ww. projekcie mpzp. rozwigzaniami w trakcie, ktorej
sporzadzono wymagany przepisami protokot.

Dnia 5 lipca 2022 r. mingt termin sktadania uwag do ww. projektu.
ZYozono dwie uwagi do projektu przedmiotowego planu.

Uwagi dotyczyty zmiany przeznaczenia dziatek nr 48/4 1 48/5 obreb Sos$no przeznaczonych w projekcie
planu miejscowego jako tereny rolnicze (oznaczenie symbolem 160R na zalaczniku nr 1 Arkusz 2) na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959, nr 52,
poz. 315) cmentarz winien by¢ oddalony co najmniej 150 m od zabudowan mieszkalnych, zaktadow
produkujacych artykuty Zzywnosci, zakladow zywienia zbiorowego badz zakltadow przechowujacych
artykuty zywnos$ci oraz od studni, zrédet istrumieni shuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych. Wyzej wymieniona odleglos¢ moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren
w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki
korzystajace zwody sa do tej sieci podlaczone. Przy projektowaniu nowych terenéw zabudowy
mieszkaniowej Wojt Gminy — jako organ sporzadzajacy, musial uwzglednic ww. przepisy. Wobec
powyzszego, w zwigzku z faktem, iz na dzialce nr ewid. 72 obr¢b ewidencyjny Sosno znajduje si¢ czynny
cmentarz (teren oznaczony symbolem 105ZC na zalaczniku nr 1 Arkusz 2) oraz w zwiazku z faktem, iz
w sgsiedztwie przebiega sie¢ wodociggowa iwszystkie budynki korzystajace z wody sa do tej sieci
podtaczone wyznaczono strefe ochrony sanitarnej cmentarza o zasiggu 50 m. Strefe wskazano na zalgczniku
nr 1 Arkusz 2.

Zgodnie zart. 17. pkt.6a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz.503), art.3 pkt1iart. 10 ust. 2 ustawy zdnia 14 marca 1985r.
o Panstwowej  Inspekcji  Sanitarnej (Dz.U. z2021r. poz.195ze zm.) oraz  58ust
1 pkt 3 i art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko
(Dz. U. 22022 r. poz. 1029) projekt planu podlega opiniowaniu z panstwowym wojewddzkim inspektorem
sanitarnym oraz panstwowym powiatowym inspektorem sanitarnym w zakresie wymagan higienicznych
1 zdrowotnych. Projekt przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskat
w tym zakresie stosowne opinie. Dziatki o nr ewid. 48/4 1 48/5 obreb ewidencyjny Sosno, ktorych dotycza
uwagi znajduja si¢ w ww. strefie ochrony sanitarnej cmentarza wobec powyzszego nie mozna bylo ich
przeznaczy¢ na cele budownictwa mieszkaniowego. Tym samym nie mozna byto na etapie wylozenia do
publicznego wgladu uwzgledni¢ ztozonych uwag do projektu planu.

Uwaga zgodnie zart. 17 ust. 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 1. poz. 503), zostata przedstawiona Radzie Gminy So$no.

12. art. 1, ust. 2, pkt. 13 Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad obshugi w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury techniczne;.

13. art. 1, ust.3 Interes publiczny 1iinteresy prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskow
1 _uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak 1izmian
W zakresie j€20 zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe

i spoteczne.
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Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje w peini uzasadnienie
bowiem umozliwi w granicach opracowania realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych zjasno i czytelnie
okreslonymi warunkami zagospodarowania oraz zasadami obstugi komunikacyjne;j.

Analizy ekonomiczne — zawarto w opracowaniu ,,Prognoza Skutkéw Finansowych.”

Analizy §rodowiskowe — zawarto w opracowaniu ,,Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terendw w obrebie Sosno i Wielowicz,
gmina So$no”.

Analizy spoteczne - przed podjeciem uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Wojt wykonatl , Analize dotyczaca zasadnosci przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium.”

14. art. 1, ust. 4 Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Plan wyznacza nastepujace przeznaczenie terenow:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug,
¢) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

d) UMW - tereny zabudowy ustugowej oraz funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) RM — tereny zabudowy zagrodowe;j,

f) R — tereny rolnicze,

g) P/U — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowe;j,
h) U — tereny zabudowy ustugowe;j,

1) UO/US — tereny ustug oswiaty, kultury i sportu,

j) US — tereny sportu i rekreacji,

k) UK — tereny ustug kultu religijnego,

1) UA — tereny ustug administracji,

m) ZP — tereny zieleni urzadzonej,

n) ZC — cmentarz,

0) ZL — lasy,

p) WS — tereny wod powierzchniowych,

q) KDZ — tereny komunikacji — droga publiczna klasy zbiorczej,

r) KDD — tereny komunikacji — droga publiczna klasy dojazdowe;,

s) KDW — tereny komunikacji — droga wewnetrzna,

t) KK — tereny komunikacji kolejowej,

u) ITK — tereny infrastruktury technicznej — przepompownia $ciekow.

Sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienia wymagania ‘tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

a) niezmienng transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

b) wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka transportu na
dotychczasowych zasadach;

c) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow
istniejacymi i projektowanymi drogami publicznymi lokalnymi idojazdowymi oraz drogami
wewnetrznymi;
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d) planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na tereniec polozonym w obszarze ow peini
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, na terenie o juz istniejacym zainwestowaniu
wplynie na rozwoj gminy.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Opracowanie  przedmiotowego planu jest wpelni zgodne zwynikami ,Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy So$no” — uchwalona uchwata Nr VII/47/2019 Rady Gminy
Soéno zdnia 25 kwietnia 2019 r. w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy So$no oraz obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie zart. 17 pkt 5 ww. ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) na potrzeby projektu planu sporzadzono prognoze skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego.
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