Projekt

z dnia 24 listopada 2022 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR L/.../2022
RADY GMINY SOSNO

z dnia 5 grudnia 2022 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy So$no na lata 20222027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 11 art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559) oraz art. 21 ust.1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U.
7 2022 r. poz. 172 ze zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sos$no na lata
2022-2027” stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Sosno.

§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Kujawsko—Pomorskiego
1 wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.
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Zatacznik do uchwaty Nr L/.../2022
Rady Gminy So$no
z dnia 5 grudnia 2022 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy So$no
na lata 2022 — 2027

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy So$no na lata 2022-2027,
zwany dalej ,,programem”, okres$la kierunki dziatania Gminy So$no w zakresie gospodarowania
komunalnym zasobem mieszkaniowym.

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Sosno, zwany dalej ,,mieszkaniowym zasobem gminy”, obejmuje
lokale mieszkalne, socjalne 1ipomieszczenia tymczasowe stanowigce wlasno$¢ Gminy So$no,
z zastrzezeniem ust. 2.

2. Do mieszkaniowego zasobu gminy zalicza si¢ rowniez lokale pozostajace w posiadaniu Gminy Sos$no.
Dotyczy to lokali znajdujgcych si¢ w budynkach o nieuregulowanym stanie prawnym. Z dniem przekazania
wlascicielowi takiej nieruchomosci znajdujace si¢ w danym obiekcie lokale mieszkalne przestaja by¢
zaliczane do mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 2
Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 3. 1. Mieszkaniowy zaséb gminy wg stanu na dzien 31 pazdziernika 2022 r. sktada si¢ z 10 budynkow,
w ktorych znajduje si¢ 26 lokali mieszkalnych w tym 3 lokale socjalne i 2 pomieszczenia tymczasowe.

2. Zestawienie budynkow i lokali, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera tabela nr 1.

Tabela nr 1
Laczna ilo§é W tym W tym W tym W tym
Lp. Adres budynku lokali lokale lokale pomieszczenia lokale
mieszkalnych | komunalne socjalne tymczasowe innych oséb

1. Tuszkowo nr 1 6 4 1 1 2
Wawelno 1

2. ul. Dluga 1 3 3 1 0
Wawelno 0

3. ul. Szkolna 1 2 2 0 0
Wawelno 0

4. ul. Koronowska 1 1 1 0 0
(posiadanie)

5. | Przepalkowo nr 7 2 2 0 0 0

6. | Rogalin nr 40 3 1 0 0 2

7. Tuszkowo nr 7 4 1 1 0 3

8. Mierucin nr 32 2 1 0 0 1
Wawelno ul. 0

9. Mrotecka 2 ? ? 0 0
Wawelno ul. 0

10 Mrotecka 4 2 2 0 0
Razem 34 26 3 2
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3. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy So$no oraz stan techniczny lokali przedstawia si¢

nastgpujaco:

Tabela nr 2

Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy So$no

Zasob mieszkaniowy — lokale mieszkalne

Ilo$é w sztukach

Powierzchnia (m?

Lokale mieszkalne 21 946,07
Lokale mieszkalne — najem socjalny 3 119,90
Pomieszczenia tymczasowe 2 102,06
SUMA 26 1.168,03
Tabela nr 3
Wielkos$¢ i stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy So$no
. Nr Pow.w | Ilos¢é Stan techniczny
Rodzaj lokalu lokalu m? izb
mieszkalny 4 53,30 4 bardzo dobry
mieszkalny -najem socjalny 5 31,00 2 dobry
1. | Tuszkowo nr 1 mieszkalny 6 51,40 3 | bardzo dobry
rmes_zkalny -najem - 59,60 4 dobry
pomieszczenie tymczasowe
mieszkalny -najem socjalny 1 38,30 2 dostateczny
5. | Wawelno mieszkalny - najem 2 42,46 2 | dostateczny
ul. Dluga 1 pomieszczenie tymczasowe
mieszkalny 3 51,18 3 dobry
3 Wawelno mieszkalny 1 68,95 3 bardzo dobry
" | ul. Szkolna 1 mieszkalny 2 65,67 4 bardzo dobry
Wawelno
4. | ul. Koronowska 1 mieszkalny 41,35 3 dobry
(posiadanie)
mieszkalny 1 27,22 2 bardzo dobry
5. | Przepalkowo nr 7 -
mieszkalny 3 42,21 3 bardzo dobry
Rogalin nr 40 mieszkalny 2 77,96 3 dobry
Tuszkowo 7 mieszkalny -najem socjalny 3 50,60 3 dobry
Mierucin nr 32 mieszkalny 2 52,00 2 bardzo dobry
9 Wawelno ul. mieszkalny 1 42,50 4 dobry
" | Mrotecka 4 mieszkalny 2 39,93 4 dobry
mieszkalny 1 52,50 6 dobry
dostateczny
. (kuchnia osobne
mieszkalny (pusty) 2 42,40 3 wejécie, wspolna
10 Wawelno ul. zaz]l:nka ; WC}

* | Mrotecka 2 mieszkalny 3 36,20 3 obry (wspolna
tazienka i wc)
dostateczny

mieszkalny (pusty) 3a 18,40 2 (wspdlna tazienka i
wc)
mieszkalny 4 38,20 5 dobry
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mieszkalny 5 52,10 6 bardzo dobry
dostateczny
mieszkalny 6 41,10 4 (kuchnia i tazienka
osobne wejscie)
dostateczny
mieszkalny 7 32,50 3 (fazienka osobne
wejscie)
mieszkalny (pusty) 8 19,00 2 dostateczny

4. Czynnikami majacymi istotny wpltyw na stan techniczny lokalu sa m.in. wiek budynku, rodzaj
zabudowy, rodzaj konstrukcji budynku, rodzaj i stan pokrycia dachowego, sposéb podpiwniczenia i izolacji
budynku, warunki gruntowe, sposob utrzymania budynku, sposob uzytkowania ieksploatacji przez
lokatorow.

5. Stan techniczny lokali okresla si¢ wedtug kryteriow:

a) stan bardzo dobry — lokal jest dobrze utrzymany, nie wykazuje zuzycia iuszkodzen. Cechy
i wlasciwo$ci wbudowanych materiatdw odpowiadaja wymaganiom normowym. Lokal nie wymaga
remontu,

b) stan dobry — lokal utrzymany jest nalezycie. Celowy jest remont biezacy polegajacy na drobnych
naprawach, uzupehieniach, konserwacji, impregnacji,

c) stan dostateczny — w lokalu wystepuja niewielkie uszkodzenia i ubytki nie zagrazajace bezpieczenstwu
uzytkowania. Celowy jest czgsciowy remont,

d) stan zty — w lokalu wystepuja znaczne uszkodzenia iubytki. Cechy i wlasciwosci wbudowanych
materialdow majg obnizong klas¢. Wymagany jest kompleksowy remont kapitalny.

6. Prognoze dotyczacg wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy So$no przedstawia tabela nr 4 (stan na
31 grudnia kazdego roku):

Tabela nr 4
Prognoza dotyczaca wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy So$no
(stan na 31 grudnia kazdego roku)
Zasob mieszkaniowy Rok
2022 2023 2024 2025 2026 2027

Lokale mieszkalne 21 19 17 15 16 14
Lok'ale mieszkalne — najem 3 3 3 3 3 3
socjalny
Pomieszczenia tymczasowe 2 2 2 2 2 2

Ogolem 26 24 22 20 21 19

7. W latach objetych programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy planuje si¢
zwigkszenie zasobu mieszkaniowego w 2026 roku, poprzez adaptacj¢ budynku niemieszkalnego o 3 lokale

mieszkalne.

Nie planuje si¢ budowy nowych mieszkalnych budynkéow komunalnych.

8. Prognoze dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Sosno w poszczeg6lnych
latach przedstawia tabela nr 5:

Tabela nr 5
Prognoza stanu technicznego lokali
Zasbéb stan techniczny Rok
mieszkaniowy 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Lokale bardzo dobry 8 8 7 7 10 10
mieszkalne dobry 8 6 5 4 3 3
dostateczny 5 5 5 4 3 1
zty 0 0 0 0 0 0
Lokale bardzo dobry 0 0 0 0 0 0
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mieszkalne dobry 2 2 3 3 3 3
najem socjalny dostateczny 1 1 0 0 0 0
zty 0 0 0 0 0 0

Pomieszczenia bardzo dobry 0 0 0 0 0 0
tymczasowe dobry | | 2 2 2 2
dostateczny 1 1 0 0 0 0

zty 0 0 0 0 0 0

Ogoélem 26 24 22 20 21 19

Rozdzial 3

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 4. 1. Potrzeby remontowe budynkow i lokali mieszkalnych wynikaja z koniecznosci:

1) utrzymania wtasciwego stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo
ludzi i mienia;

2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku;

3) zapewnienia uzytkowania budynku oraz znajdujacych si¢ w nim pomieszczen iurzadzen zgodnie
Z przeznaczeniem;

4) racjonalizacji wykorzystania energii elektrycznej, cieplnej oraz wody.

2. Przy planowaniu remontéw i modernizacji budynkéw oraz lokali komunalnych wykorzystywane
zostang wyniki przegladow okresowych budynkow, przeprowadzanych zgodnie z przepisami prawa
budowlanego. Zakres prac wynika¢ bedzie z biezacej kontroli mienia oraz wizji lokalnych , atakze
zakwalifikowanych do remontu zgloszen najemcow.

§ 5. 1. Gmina So$no w latach 2022 — 2027 bedzie wykonywata biezgce naprawy, remonty i modernizacje
w zakresie przewidzianym wustawie zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172 ze zm.).

2. Niezbedne koszty remontéw i modernizacji pokrywane beda z wptywdw z czynszéw najmu lokali
mieszkalnych oraz ze srodkéw wydzielonych na ten cel w budzecie Gminy So$no.

3. Plan remontéw wraz z planowanym podzialem s$rodkéw finansowych na poszczegdlne zadania
remontowe przedstawia tabela nr 6.

Tabela 6
Plan remontéw wraz z planowanym podzialem $rodkéw finansowych
Rok
Nazwa zadania 2022 2023 2024 2025 2026 2027
[zt] [z] [zt] [zt] [z] [zt]

Roboty remontowe 20.190 16.678 | 20.000 20.000 | 20.000 20.000

Rezerwa na nieprzewidziane zdarzenia 9.233 9.800 | 10.000 10.000 | 10.000 10.000
losowe (awarie)

Razem 29.423 26.478 | 30.000 30.000 | 30.000 30.000

Rozdzial 4

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6. 1. Przewiduje si¢ kontynuacje sprzedazy przez Gming lokali mieszkalnych, z wylaczeniem lokali

mieszkalnych potozonych w budynkach szkolnych tj. w Wawelnie ul. Szkolna 1 i w Przepalkowie nr 7 oraz
lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych, dotychczasowym najemcom na dogodnych warunkach —
zgodnie z zapisami uchwaty o zasadach sprzedazy lokali mieszkalnych, stanowigcych wlasnos¢ Gminy
Sosno.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasoby gminy bedzie prowadzona z urzgdu, Iub na
wniosek najemcy, po spetnieniu warunkéw wynikajacych z przyjetych zasad sprzedazy.

3. Planowang sprzedaz lokali w latach 2022-2027 przedstawiono w tabeli nr 7.
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Tabela nr 7

Rok

Liczba lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy (szt.)

2022

0

2023

2024

2025

2026

2027

[\SRL ORISR | SRS

Rozdzial 5

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 7. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow :

1) za lokale mieszkalne;

2) za lokale zamienne;

3) za lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe.

§ 8. 1. Czynsz obejmuje podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty konserwacji
i utrzymania technicznego budynku oraz wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania, w tym optat za

energie cieplng i elektryczna.

2. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania zwiagzanych z eksploatacjg mieszkania optat
niezaleznych od wlasciciela tj. optat za dostawg do lokalu energii elektrycznej, wody, gazu oraz odbior
odpadéw komunalnych i nieczystosci cieklych w wypadku, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej
umowy bezposrednio z dostawca medidw lub dostawca ustug.

§ 9. Ustala si¢ czynniki obnizajace stawki czynszu wysokos¢ stawki czynszu za lokale mieszkalne

1 zamienne nastepujaco:

% obnizenia stawki

1) lokal bez cieptej wody dostarczanej centralnie 5%
2) lokal bez centralnego ogrzewania 10%
3) lokal bez tazienki albo bez wspdlnej uzywalnosci tazienki 10%
4) lokal bez gazu przewodowego 5%
5) lokal bez we 10%
6) lokal bez instalacji wodnej 15%
7) lokal bez instalacji kanalizacyjnej 10%
8) lokal w suterenie lub na poddaszu 10%
9) lokal w budynku przeznaczonym do rozbidrki albo do remontu kapitalnego ze wzgledu na zty stan
. ) . . . 20%
techniczny albo mieszkanie, w ktérym ze wzgledu na zty stan techniczny podstemplowano stropy
10) lokal ze wspolng uzywalnosciag kuchni lub tazienki 10%
11) lokal z kuchnig albo wneka kuchenng bez oswietlenia naturalnego 10%
12) lokal jednoizbowy (bez kuchni, wneki kuchennej albo kuchni wspdlnej) 10%
§ 10. Ustala si¢ odrgbnie odptatnos¢ za:
1) najem pomieszczen dodatkowych tj. garazy;
2) dostarczana do mieszkan energie cieplna.
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§ 11. 1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzsza¢ stawke czynszu, jezeli dokonat
w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysokos¢ czynszu.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego,
czynsz najmu zmniejsza si¢ zgodnie z czynnikami obnizajacymi stawki czynszu.

3. Przed zmiang umowy najmu zamieniajacg wysokos¢ czynszu nalezy sporzadzi¢ protokét stwierdzajacy
fakt powstania czynnikow przedstawionych w ust. 11 2.

§ 12. Czynsz najmu platny jest z goéry do dnia 10-go kazdego miesiagca na rachunek wskazany przez
wynajmujacego.

Rozdzial 6

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

§ 13. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Wojt
Gminy Sosno. W latach 2022-2027 nie przewiduje si¢ zmiany w zarzadzaniu mieszkaniowym zasobem
gminy.

2. Przy wykonaniu zarzadzania przyjmuje si¢ nastgpujace zasady:

1) przestrzeganie obowiazujacych przepisow prawnych w zakresie zarzadzania nieruchomoscia i najmem
lokali;

2) przydzial i wynajmowanie lokali mieszkalnych nastepuje na zasadach okreslonych przez Rade Gminy
w odrebnej uchwale.

§ 14. Wojt Gminy Sosno, gospodarujagc mieszkaniowym zasobem gminy, okresla w umowie najmu,
W sposob precyzyjny i jednoznaczny, obowigzki wiasciciela i najemcy lokalu.

§ 15. W przypadku powstania zaleglosci z optatami z tytutu czynszu najmu nalezy:
1) reagowac juz po pierwszym sygnale pojawienia si¢ zaleglosci (rozmowa z najemca);
2) proponowaé pomoc w staraniu si¢ o dodatek mieszkaniowy;

3) wprzypadkach, gdy wszelkie dziatania zawioda, niezwlocznie wypowiada¢ umowe¢ najmu,
z zachowaniem przepiséw ustawy o ochronie praw lokatorow;

4) egzekwowa¢ nalezno$ci wraz z pozwami o eksmisje na drodze postgpowania sgdowego.
Rozdzial 7
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz wysoko$é¢ wydatkéw w kolejnych latach

§ 16. Podstawowym zroédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2022-2027 beda
przychody z tytuhu:

a) wplywow z czynszow za lokale mieszkalne,
b) srodki wydzielone na ten cel w budzecie Gminy So$no,

¢) $rodkdéw zewnetrznych, pozyskanych przez Gming So$no w ramach dostepnych programéw
i funduszy.

Rozdzial 8

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoétwlascicieli,

a takze wydatki inwestycyjne

§ 17. 1 Wysokos$¢ wydatkéw w kolejnych latach przedstawia ponizsza tabela nr 8:

Tabela nr 8
Nazwa zadania
Rok Koszty biezacej | Koszty remontéw Koszty zarzadu Wydatki SUMA
eksploatacji [zl] i modernizacji nieruchomos$ciami inwestycyjne
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[z}] wspoélnymi, ktérych
gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli

2022 47.920 29.423 0 0 77.343
2023 105.445 26.478 0 0 131.923
2024 110.000 30.000 0 200.000 340.000
2025 110.000 30.000 0 100.000 240.000
2026 110.000 30.000 0 800.000 940.000
2027 110.000 30.000 0 0 140.000

2. Wydatki inwestycyjne ksztaltuja si¢ nastgpujaco:

a) w roku 2024 wydatki na wymiane¢ piecow pozaklasowych w 9 mieszkaniach oraz wykonanie instalacji
centralnego ogrzewania,

b) wroku 2025 wydatki na sporzadzenie dokumentacji projektowej na adaptacj¢ budynku
niemieszkalnego na cele mieszkalne (3 mieszkania),

¢) roku 2026 wydatki na ww. adaptacje.
Rozdzial 9

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 18. 1. Ze wzgledu na zmniejszajacy si¢ zaséb mieszkaniowy gminy, podejmowane beda dziatania
majace na celu tworzenie warunkow do:

1) rozwoju budownictwa jednorodzinnego poprzez zabezpieczenie terenéw stanowiacych wlasnosé
gminy;
2) wprowadzanie zorganizowanego budownictwa np. poprzez Towarzystwo Budownictwa Spotecznego;

3) wykupu przez Gmine lokali zajmowanych przez osoby z wyrokiem eksmisji, dla ktérych nie ma
mozliwosci przydziatu lokalu socjalnego.

2. Mieszkaniowy zasob gminy moze zwigksza¢ si¢ o budynki ilokale po nieodplatnym przejeciu
nieruchomosci zabudowanych zlokalizowanych na terenie gminy od przedsigbiorstw, agencji lub innych
instytucji oraz poprzez adaptacje budynkow niemieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ Gminy Sosno.

3. W miar¢ mozliwosci podejmowane beda przedsigwzigcia polegajace na tworzeniu zasobu lokali
socjalnych.

Id: 473558B5-F484-4862-8BE9-E62EFB815653. Projekt Strona 7




Uzasadnienie

Zgodnie z ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie kodeksu cywilnego, tworzenie warunkow do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej nalezy do zadan wiasnych gminy.

Program begdzie wykorzystywany przy podejmowaniu dziatan w zakresie mieszkalnictwa i odpowiednim
gospodarowaniem zasobami. Celem niniejszego programu jest okreslenie gltéwnych zalozen i zasad
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Sos$no w latach 2022-2027, dla zapewnienia efektywnej
i racjonalnej realizacji zadan gminy w decyzjach dotyczacych: wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy,
remontdw i1 modernizacji budynkéw mieszkalnych, polityki czynszowej, sprzedazy, finansowania i zakresu
zarzadzania i gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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