UCHWALA NR XVIII/112/16
RADY GMINY SOSNO

z dnia 21 czerwca 2016 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Park Wiatrowy So$no 1”
dla terenéw polozonych w Gminie Sosno.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1. poz. 778), Rada Gminy So$no uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Zgodnie z Uchwala Nr XLII/229/10 Rady Gminy Sosno z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Park Wiatrowy Sosno 1”
dla terenéw potozonych w Gminie So$no, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sos$no, przyjetym Uchwata Nr XXV/149/08 Rady Gminy
So$no z dnia 4 grudnia 2008 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Park Wiatrowy
Soéno I dla terené6w potozonych w Gminie So$no, zwany dalej planem.

§ 2. Integralna czgs$cia planu sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy graficzne przedstawienie ustalen planu, obowiazujace zgodnie z
umieszczonymi na nim oznaczeniami — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zalacznik nr 3.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami niniejszej
uchwaty:

1) przeznaczenie terenu oznaczone numerem porzadkowym i symbolem literowym,;
2) granica opracowania planu;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiarowanie;
6) strefy oddzialywania elektrowni wiatrowych;
7) strefy ochrony archeologicznej ,,W”;
8) strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”;
9) strefy sanitarne cmentarza 5S0m i 150m.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa informacyjnymi oznaczeniami niniejszej uchwaty:
1) nazwa solectwa;
2) granica sotectwa.
§ 4. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, wymieniony w § 1.;

2)rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzng planu stanowiaca zalacznik
nr 1 do uchwaly;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza
ktora zakazuje si¢ wprowadza¢ zabudowe, przy czym linia ta nie dotyczy elementéw architektonicznych
takich jak: gzyms, okap dachu, balkon, taras, zadaszenie nad wej$ciem, schody zewngtrzne, pochylnia;
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4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢, obiekty budowlane inzynieryjne, liniowe lub
sieciowe, takie jak wodociagi, kanalizacji sanitarnej, linie elektroenergetyczne, obiekty i urzadzenia z
zakresu tacznosci publicznej wraz z urzadzeniami do ich obshugi;

5) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar znajdujacy si¢ w granicach planu, bedacy przedmiotem
ustalen niniejszej uchwaty;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ktory zostat wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje i ustugi zaspokajajace potrzeby ludnosci
w zakresie handlu detalicznego i hurtowego, gastronomii, kultury i rozrywki, wypoczynku, rekreacji i
sportu, wraz z pomieszczeniami pomocniczymi takimi jak pomieszczenia socjalne i administracyjne;

8) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje i ustugi shuzace celom publicznym,;

9) elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ budowle techniczna wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi oraz towarzyszaca jej infrastruktura techniczna, stanowiace techniczne urzadzenie
pradotwdrcze, przetwarzajace energi¢ mechaniczna wiatru na energi¢ elektryczna;

10) parku elektrowni wiatrowych — potaczone 1 wspotpracujace ze soba elektrownie wiatrowe stanowiace
wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi i infrastruktura techniczna, catosciowy zesp6t techniczny
stuzacy produkcji energii elektryczne;j;

11) strefie oddzialywania elektrowni wiatrowych — nalezy przez to rozumie¢ strefe parku elektrowni
wiatrowych o mocy przekraczajacej 100kW w odlegtosci 500 m od pojedynczej elektrowni wiatrowej oraz
obowiazujace W niej ograniczenia A4 zabudowie
i zagospodarowaniu terenu;

12) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

13) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej (w tym takze drzew
gatunkoéw zimozielonych), oddzielajacych (takze optycznie) tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie
zagospodarowania;

14) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Pojecia wystgpujace w niniejszej uchwale, niewyjasnione w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie z
powszechnie obowiazujacymi przepisami prawa.

§ 5. Ustala sig¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ioznaczonych symbolem przeznaczenia
zgodnie z rysunkiem planu:

1) R — tereny rolnicze;

2) Rz — tereny rolnicze ze strefa oddziatywania elektrowni wiatrowych;
3) RM — tereny zabudowy zagrodowej;

4) RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych;

5) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

6) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

7) MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
8) U — tereny zabudowy ustugowe;j;

9) UP — tereny zabudowy ustug publicznych;

10) Ukz — teren obiektu kultu religijnego;

11) ZL — tereny lasow;

12) ZD — tereny ogrodéw dziatkowych;

13) ZC — teren cmentarza (czynny);
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14) EW — tereny elektrowni wiatrowych;
15) E — tereny elektroenergetyki;
16) K — teren kanalizacji;
17) WS — tereny wod powierzchniowych §roédladowych;
18) KDGP — teren publicznej drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego;
19) KDG - teren publicznej drogi gtownej;
20) KDL —  tereny publicznych drog lokalnych;
21) KDW — tereny drog wewngtrznych.
§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) istniejace obiekty budowlane do utrzymania z mozliwoscia przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania oraz rozbudowy w odlegtosci 1,5 m od dziatki sasiedniej lub bezposrednio przy granicy,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg nowych obiektow budowlanych w odlegtosci 1,5 m od dzialki sasiedniej lub
bezposrednio przy granicy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza sig realizacj¢ na dziatkach budowlanych budowli 1 urzadzen stuzacych reklamie, o maksymalnej
powierzchni 2m? i maksymalnej wysokosci 3,5 m zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) na terenie parku elektrowni wiatrowych i w strefie jego oddziatywania ustala si¢ zakaz:
a) tworzenia nowych terenéw zielonych, zwlaszcza obsadzonych zielenia wysoka,
b) obsadzania zielenia wysoka drog wewngtrznych,
¢) tworzenia nowych oczek wodnych i stawow;
2) dopuszcza sig¢ budowe, przebudowe i odbudowe ciekow wodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:
1) w granicach planu znajduja sig:

a) strefy ochrony archeologicznej ,,W”, obiekty i obszary o warto$ciach historyczno-kulturowych wpisane
do wojewoddzkiej ewidencji zabytkow, sa to: stanowiska archeologiczne nie eksponowane w terenie
z nawarstwieniami kulturowymi,

b) strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej dla zespolu wiejskiego Debiny i Obodowo oraz cmentarza
ewangelickiego w Dgbinach;

2) obowiazuja nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) teren zajmowany przez stanowiska archeologiczne, objety strefa ,,W” jest dostepny do celow
inwestycyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b)dla terenow zajmowanych przez stanowiska archeologiczne wprowadza si¢ strefg obserwacji
archeologicznej, dla ktorej nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” ustala sig:

- utrzymanie zasadniczych proporcji projektowanej zabudowy w nawiazaniu do zabudowy historycznej,
w odniesieniu do wysokosci zabudowy, geometrii dachéw, materiatéw wykonczeniowych,

- zachowanie zabudowy zabytkowe] z obowiazkiem jej konserwacji, rewaloryzacji i rekonstrukcji
realizowana przez remonty konserwatorskie z zachowaniem lub odtworzeniem pierwotnego pokrycia
dachow, detali architektonicznych, stolarki, tynkoéw i kolorystyki,

- zakaz ocieplania styropianem lub w sposdb zagrazajacy lub niszczacy detal elewacji frontowych i
stosowania zaluzji zewngtrznych,

- przywrocenie stolarki w formie zblizonej do historycznej, wymiang stolarki z zachowaniem
historycznych podziatow i ksztattu,
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- zachowanie towarzyszacej historycznej zieleni komponowanej,

- nowa zabudoweg nalezy dostosowa¢ do historycznej kompozycji w zakresie sytuacji, skali, bryty,
podziatow architektonicznych, proporcji muru i otworow,

- w przypadku realizacji prac remontowych i adaptacyjnych dla obiektéw zabytkowych, wpisanych do
ewidencji zabytkdw, realizacji prac w granicach obszaru historycznych ogrodéw, wykonywaniu prac
na obszarze cmentarzy obejmujacych uktad przestrzenny, historyczng zielen, architektur¢ cmentarna,
zabytkowe nagrobki, obowiazuja przepisy odrebne.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — w terenach drog
publicznych dopuszcza sig lokalizacje:

1) obiektéw malej architektury o maksymalnej powierzchni zabudowy do 10 m? zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nosnikow reklamowych o maksymalnej wysokosci 2,5 m i maksymalnej powierzchni zabudowy
5 m? zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych o maksymalnej powierzchni zabudowy do 15 m? zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

4) urzadzen technicznych i zieleni zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Parametry i1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno$ci zabudowy — obowiazuja ustalenia szczegdtowe
zawarte w rozdziale 2.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja:

1) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi;

2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) tereny gornicze;

4) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

5) obszary wymagajace przeksztatcen lub rekultywacji;

6) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny stuzace organizacji imprez masowych;
7) pomniki zagtady.

§ 12. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym — nie
wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 13. Szczegbdlowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wymagana szczegdlna dbalos¢ o wysoka jakos¢ estetyczna elementdow wyposazenia przestrzeni
publicznych, m.in. obiektéw matej architektury, oswietlenia, w zakresie wykonania nawierzchni;

2) od terenu ZC zostaly wyznaczone strefy ochrony sanitarnej, nalezy postgpowac zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuge techniczna obszaru objetego planem zapewnia si¢ poprzez istniejaca oraz projektowana
infrastrukture techniczna;

2)na calym obszarze objetym planem dopuszcza sig¢ lokalizacje infrastruktury technicznej wraz z
urzadzeniami towarzyszacymi (stacje transformatorowe, maszty do pomiaru wiatru) zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza sie¢ lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych o mocy ponizej 100kW za wyjatkiem obiektow
podlegajacych ochronie konserwatorskiej;

4) dopuszcza sig realizacje wewngtrznego systemu komunikacyjnego w ramach dziatek budowlanych;
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5) w zakresie modernizacji, budowy i rozbudowy systemow komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru poprzez istniejaca publiczna droge klasy gtownej oznaczona
na rysunku planu symbolem KDG, istniejace publiczne drogi klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu
symbolem KDL oraz projektowane i istniejace drogi wewnegtrzne KDW, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi okreslonymi w rozdziale drugim,

b) w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania
drog ustala sig lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury drogowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania jak na rysunku planu;

6) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wodg do celow bytowych i przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociagowej,
b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowg sieci wodociagowe;j,
c) dopuszcza sig zaopatrzenie w wodg do celow bytowych z indywidualnych zrodet;
7) w zakresie gospodarki $ciekami bytowymi:
a) nakazuje si¢ przylaczenie nowej zabudowy do istniejacej 1 projektowane;j sieci kanalizacyjnej,

b) na obszarach nie objgtych siecia kanalizacyjna dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do
szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow,

¢) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudowe gminnej sieci kanalizacyjnej;

8) w zakresie elektroenergetyki:
a) zaopatrzenie w energig elektryczna z istniejacej i projektowane;j sieci sredniego i niskiego napigcia,
b) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacej sieci elektroenergetycznej,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacego uktadu elektroenergetycznego WN, SN i nn zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

d) wlaczenie parku elektrowni wiatrowych do Krajowego Systemu Elektroenergetycznego, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

9) w zakresie zasilania w ciepto:
a) ogrzewanie budynkéw z indywidualnych lub lokalnych kottowni,
b) dopuszcza si¢ stosowanie ekologicznych zrodet ogrzewania budynkow,
c¢) dopuszcza sig¢ kominki i piece kominkowe jako ogrzewanie wspomagajace w budynkach mieszkalnych;
10) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrodet,
b) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowe;;
11) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j:
a) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe 1 przebudowg istniejacej sieci telekomunikacyjne;j,
b) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacej sieci telekomunikacyjnej;
12) w zakresie gospodarki odpadami:
a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dla parku elektrowni wiatrowych ustala si¢ wymodg okresowego usuwania i wywozu zuzytego oleju
transformatorowego oraz innych substancji eksploatacyjnych
z przektadni elektrowni wiatrowych i ich utylizacj¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c)dla parku elektrowni wiatrowych ustala si¢ wymoég wiasciwej gospodarki wszelkimi odpadami
powstajacymi w wyniku eksploatacji i utylizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczna zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

13) w zakresie urzadzen melioracji podstawowych i szczegotowych:
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a)na catej dhugosci ciekow wodnych w granicach objetych planem nalezy zapewni¢ mozliwosé
swobodnego dojazdu do koryta ciekéw celem umozliwienia prac konserwacyjno-remontowych,

b) dopuszcza si¢ budoweg, przebudowg 1 rozbudowe urzadzen melioracji podstawowej
1 szczegotowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i1 uzytkowania terendw — po
zakonczeniu robdt budowlanych i montazowych obowiazuje przywrdcenie pierwotnego stanu terenu wokot
elektrowni, umozliwiajace jego uzytkowanie rolnicze.

§ 16. Ustala si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenow R ustala si¢ optate w wysokosci 10% wzrostu warto$ci nieruchomosci;

2) dla terenow Rz ustala si¢ optatg w wysoko$ci 10% wzrostu warto$ci nieruchomosci;

3) dla terendow RM ustala si¢ oplatg w wysokosci 10% wzrostu warto$ci nieruchomosci;
4) dla terenow RU ustala si¢ optatg w wysoko$ci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci;
5) dla terenow MW ustala sig optate w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci;
6) dla terenow MN ustala si¢ optate w wysokosci 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci;
7) dla terenu MNU ustala si¢ oplate w wysokosci 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci;
8) dla terenéw U ustala si¢ oplate w wysokosci 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci;

9) dla terenow UP ustala si¢ optate w wysokos$ci 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci;
10) dla terenu Ukz ustala si¢ oplatg w wysokosci 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci;
11) dla terenow ZL ustala si¢ oplate w wysokosci 1% wzrostu wartosci nieruchomosci;
12) dla terenéw ZD ustala si¢ optate w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci;
13) dla terenu ZC ustala sig optate w wysokosci 1% wzrostu wartosci nieruchomosci;

14) dla terenow EW ustala sig¢ optatg w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci;
15) dla terenow E ustala si¢ optatg w wysokos$ci 30% wzrostu wartos$ci nieruchomosci;
16) dla terenu K ustala si¢ optate w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci;

17) dla terenéw WS ustala si¢ optatg w wysokosci 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci;
18) dla terenu KDGP ustala si¢ optatg w wysokos$ci 10% wzrostu wartosci nieruchomosci;
19) dla terenu KDG ustala si¢ optate w wysoko$ci 10% wzrostu warto$ci nieruchomosci;
20) dla terenéw KDL ustala si¢ optate w wysokos$ci 10% wzrostu warto$ci nieruchomosci;
21) dla terendw KDW ustala si¢ oplate w wysokosci 10% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 17. Obowiazuja ustalenia szczegdétowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terendow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: R1, R2, R3, R4, RS, R6, R7, R8, R9, R10, R11, R12,
R13, R14, R15, R16, R17, R18, R19, R20, R21, R22, R23, R24, R25, R26, R27, R28, R29, R30 :

1. Przeznaczenie terendw — tereny rolnicze.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ budowe budynkoéw mieszkalnych, wytacznie w ramach gospodarstw rolnych;

2) dopuszcza si¢ budowe budynkow garazowych, gospodarczych, inwentarskich, wyltacznie w ramach
gospodarstw rolnych;

3) dopuszcza si¢ budoweg budynkow i urzadzen obshugujacych dziatalno$¢ ustugowa na rzecz rolnictwa,
stuzacych produkcji rolnej i przetworstwu rolno-spozywczemu, wytacznie w ramach gospodarstw rolnych.
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3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — obowiazuje dopuszczalny poziom
hatasu jak dla zabudowy zagrodowe;.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe), a w przypadku budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwiazanych — 25,0 m;

2) geometria dachu — jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu od 15° do 45°;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza sig lokalizacj¢ budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych — zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maks. 0,6;

6) nakaz zachowania minimum 70% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny;
7) powierzchnia zabudowy maksimum 30% powierzchni dziatki;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce/1 mieszkanie;

9) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

10) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne na dzialce budowlane;.

5. Zasady dostgpu komunikacyjnego:
1) dostgpnos¢ obszarow poprzez istniejace drogi publiczne, projektowane i istniejace drogi wewngtrzne;
2) ustala sig¢ zakaz realizacji nowych zjazdow na tereny przylegte do pasa drogowego drogi KDGP1.

§ 18. Obowiazuja ustalenia szczegdélowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: Rz1,Rz2, Rz3, Rz4, Rz5,Rz6,Rz7, Rz8, Rz9, Rz10,
Rz11,Rz12, Rz13, Rz14:

1. Przeznaczenie terendw — tereny rolnicze ze strefa oddziatywania elektrowni wiatrowych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé
mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych za
wyjatkiem:

1) elementéw niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania infrastruktury technicznej;

2) przedsigwzig¢, dla ktorych nie wystapit obowiazek przeprowadzenia procedury oceny oddzialywania na
srodowisko lub przeprowadzona procedura wykazata brak niekorzystnego wptywu na stan srodowiska.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 20,0 m;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) nakaz zachowania minimum 90% powierzchni dziatki budowlanej, jako teren biologicznie czynny;
4) powierzchnia zabudowy maksimum 10% powierzchni dziatki;
5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maks. 0,6.
5. Zasady dostepu komunikacyjnego:
1) dla terend6w oznaczonych symbolami Rz1 i Rz2 z drogi oznaczonej symbolem KDL1;
2) dla terenu oznaczonego symbolem Rz3 z drég oznaczonych symbolami: KDL1, KDW4, KDWS5, KDW6;
3) dla terenu oznaczonego symbolem Rz4 z drog oznaczonych symbolami: KDW6, KDW7, KDWS;
4) dla terenu oznaczonego symbolem Rz5 z drog oznaczonych symbolami: KDWS5, KDW6, KDWS;
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5) dla terené6w oznaczonych symbolami Rz6 i Rz7 z drogi oznaczonej symbolem KDWS5;

6) dla terenu oznaczonego symbolem Rz8 poprzez teren R19 z drog oznaczonych symbolami: KDGI,
KDW27,

7) dla terenu oznaczonego symbolem Rz9 z drog oznaczonych symbolami: KDG1, KDW17, KDW18;

8) dla terenu oznaczonego symbolem Rz10 z drég oznaczonych symbolami: KDW17, KDW18, KDW23,
KDGI;

9) dla terenu oznaczonego symbolem Rz11 z drogi oznaczonej symbolem KDW18;

10) dla terenu oznaczonego symbolem Rz12 z drogi oznaczonej symbolem KDW28;

11) dla terenu oznaczonego symbolem Rz13 z drogi oznaczonej symbolem KDW18;

12) dla terenu oznaczonego symbolem Rz14 z drog oznaczonych symbolami: KDW18, KDW19.

§ 19. Obowiazuja ustalenia szczegdélowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: RM1, RM2, RM3, RM4, RM5, RM6, RM7, RMS,
RMY9, RM10, RM11, RM12, RM13, RM14, RM15, RM16, RM17, RM18, RM19, RM20, RM21, RM22,
RM23, RM24, RM25, RM26, RM27, RM28, RM29, RM30, RM31 :

1. Przeznaczenie terendw — tereny zabudowy zagrodowe;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie¢ pozostawienie istniejacej zabudowy z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i
zmiany sposobu uzytkowania;

2) dopuszcza sig lokalizacjg budynkoéw garazowych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — obowiazuje dopuszczalny poziom
hatasu jak dla zabudowy zagrodowe;j.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych (wtym poddasze
uzytkowe), a w przypadku budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwiazanych — 25,0 m;

2) geometria dachu — jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od 15° do 45°;

3) dopuszcza sig lokalizacj¢ budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwiazanych — zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maks. 0,9;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

6) nakaz zachowania minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej, jako teren biologicznie czynny;
7) powierzchnia zabudowy maksimum 70% powierzchni dziatki;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce/1 mieszkanie;

9) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

10) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne na dzialce budowlane;j.

5. Zasady dostepu komunikacyjnego:
1) dla terenu oznaczonego symbolem RM1 z drég oznaczonych symbolami: KDW1, KDW2;
2) dla terenu oznaczonego symbolem RM2 z drogi oznaczonej symbolem KDW?2;
3) dla terenu oznaczonego symbolem RM3 z drogi oznaczonej symbolem KDL1;
4) dla terenu oznaczonego symbolem RM4 z drég oznaczonych symbolami: KDWS5, KDLI;
5) dla terenu oznaczonego symbolem RMS5 z drogi oznaczonej symbolem KDW1;

6) dla terenu oznaczonego symbolem RM6 z drog oznaczonych symbolami: KDW7, KDW9;
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7) dla terenu oznaczonego symbolem RM7 z drég oznaczonych symbolami: KDW7, KDW10;
8) dla terenu oznaczonego symbolem RMS z drogi oznaczonej symbolem KDW10;

9) dla terenu oznaczonego symbolem RM9 z drogi oznaczonej symbolem KDW13;

10) dla terenu oznaczonego symbolem RM10 z drogi oznaczonej symbolem KDW12;

11) dla terenow oznaczonych symbolami RM11, RM12 z drég oznaczonych symbolami: KDG1, KDW11,
KDW12;

12) dla terenu oznaczonego symbolem RM13 z drogi oznaczonej symbolem KDG1;

13) dla terenéw oznaczonych symbolami RM14, RM15, RM16 z drogi oznaczonej symbolem KDW16;
14) dla terenu oznaczonego symbolem RM17 z drogi oznaczonej symbolem KDW14;

15) dla terenu oznaczonego symbolem RM18 z drogi oznaczonej symbolem KDG1;

16) dla terenu oznaczonego symbolem RM19 z drég oznaczonych symbolami: KDW26, KDL2;

17) dla terenu oznaczonego symbolem RM20 z drog oznaczonych symbolami: KDL2, KDW16, KDW26;
18) dla terenu oznaczonego symbolem RM21 z drog oznaczonych symbolami: KDG1, KDL2, KDW16;
19) dla terenéw oznaczonych symbolami RM22, RM23 z drég oznaczonych symbolami: KDG1, KDL3;
20) dla terenu oznaczonego symbolem RM24 z drog oznaczonych symbolami: KDG1, KDL2;

21) dla terendw oznaczonych symbolami RM25, RM26 z drogi oznaczonej symbolem KDLS;

22) dla terenu oznaczonego symbolem RM27 z drég oznaczonych symbolami: KDG1, KDL4, KDW27;
23) dla terenu oznaczonego symbolem RM28 z drég oznaczonych symbolami: KDG1, KDW27;

24) dla terenu oznaczonego symbolem RM29 z drog oznaczonych symbolami: KDG1, KDL4;

25) dla terenu oznaczonego symbolem RM30 z drogi oznaczonej symbolem KDL3;

26) dla terenu oznaczonego symbolem RM31 z droég oznaczonych symbolami: KDL4, KDLS.

§ 20. Obowiazuja ustalenia szczegdtowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: RU1, RU2 :

1. Przeznaczenie terendw — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego — dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacej zabudowy
z mozliwo$cia przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zakazuje sig lokalizacji przedsigwzigé
mogacych ZNnaczaco oddziatywac na srodowisko z wylaczeniem obiektow
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych, a w przypadku budowli
rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych — 25,0 m;

2) geometria dachu — jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu od 15° do 45°;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maks. 0,9;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych — zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

6) nakaz zachowania minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej, jako teren biologicznie czynny;
7) powierzchnia zabudowy maksimum 60% powierzchni dziatki;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce/100m? powierzchni obiektéw produkcyjnych;

9) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
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10) sposéb realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne na dzialce budowlane;.
5. Zasady dostepu komunikacyjnego:
1) dla terenu oznaczonego symbolem RU1 z drogi oznaczonej symbolem KDW2;
2) dla terenu oznaczonego symbolem RU2 z drég oznaczonych symbolami: KDG1, KDLS.

§ 21. Obowiazuja ustalenia szczegdtowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: MW1, MW?2 :

1. Przeznaczenie terendw — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw
gospodarczych, garazowych, garazowo — gospodarczych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko z wylaczeniem
obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 15,0 m, do trzech kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe);

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

3) geometria dachu — jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu od 15° do 45°;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 1,8;

5) nakaz zachowania minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej, jako teren biologicznie czynny;
6) powierzchnia zabudowy maksimum 70% powierzchni dziatki;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce/l mieszkanie;

8) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — 1 miejsce na
15 miejsc do parkowania;

9) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne na dziatce budowlane;.

5. Zasady dostepu komunikacyjnego:
1) dla terenu oznaczonego symbolem MW1 z drég oznaczonych symbolami: KDL1, KDW2, KDW3;
2) dla terenu oznaczonego symbolem MW?2 z drogi oznaczonej symbolem KDLS5.

§ 22. Obowiazuja ustalenia szczegdtowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terendow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN1, MN2 :

1. Przeznaczenie terendw — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2.Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ lokalizacjg budynkow
gospodarczych, garazowych, garazowo-gospodarczych.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — obowiazuje dopuszczalny poziom
hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe);

2) geometria dachu — jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od 15° do 45°;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 1,1;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
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5) nakaz zachowania minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej, jako teren biologicznie czynny;
6) powierzchnia zabudowy maksimum 50% powierzchni dziatki;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce/l mieszkanie;

8) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

9) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne na dziatce budowlane;.

5. Zasady dostepu komunikacyjnego:
1) dla terenu oznaczonego symbolem MN1 z droég oznaczonych symbolami: KDG1, KDW12;
2) dla terenu oznaczonego symbolem MN2 z droég oznaczonych symbolami: KDL4, KDLS.

§ 23. Obowiazuja ustalenia szczegdétowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem MNUT :

1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystgpuje potrzeba okreslania.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystegpuje potrzeba okreslenia.

4. Parametry i1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko§¢ zabudowy 10,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych (wtym poddasze
uzytkowe);

2) geometria dachu — jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu od 15° do 45°;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maks. 1,1;

5) nakaz zachowania minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej, jako teren biologicznie czynny;
6) powierzchnia zabudowy maksimum 50% powierzchni dziatki;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce/l mieszkanie lub 1 miejsce/45m? powierzchni
obiektow ushugowych;

8) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa — 1 miejsce na
10 miejsc do parkowania;

9) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne na dziatce budowlane;.

5. Zasady dostgpu komunikacyjnego — dla terenu oznaczonego symbolem MNUI1 z drogi oznaczongj
symbolem KDL3.

§ 24. Obowiazuja ustalenia szczegdtowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: U1, U2 :

1. Przeznaczenie terenéw — tereny zabudowy ustugowe;.

2.Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
gospodarczych, garazowych, garazowo — gospodarczych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé
mogacych Znaczaco oddziatywac na srodowisko z wylaczeniem obiektow
1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10,0 m, do dwdch kondygnacji nadziemnych;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) geometria dachu — jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu od 15° do 40°;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maks. 0,8;
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5) nakaz zachowania minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej, jako teren biologicznie czynny;
6) powierzchnia zabudowy maksimum 60% powierzchni dziatki;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce do parkowania/45m? powierzchni obiektow
ushugowych;

8) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa — 1 miejsce na
10 miejsc do parkowania;

9) sposodb realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne na dziatce budowlane;.
5. Zasady dostgpu komunikacyjnego:

1) dla terenu oznaczonego symbolem U1 z drogi oznaczonej symbolem KDW2;

2) dla terenu oznaczonego symbolem U2 z drogi oznaczonej symbolem KDG1.

§ 25. Obowiazuja ustalenia szczegdlowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: UP1, UP2 :

1. Przeznaczenie terendw — tereny zabudowy ustug publicznych.

2.Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
gospodarczych, garazowych, garazowo — gospodarczych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zakazuje sig¢ lokalizacji przedsigwzigé
mogacych Znaczaco oddziatywac na srodowisko z wylaczeniem obiektow
1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych;

2) geometria dachu — jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu od 15° do 45°;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 0,8;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

5) nakaz zachowania minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej, jako teren biologicznie czynny;
6) powierzchnia zabudowy maksimum 60% powierzchni dziatki;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce/75m? powierzchni obiektow ustugowych;

8) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa — 1 miejsce na
10 miejsc do parkowania;

9) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne na dziatce budowlane;.

5. Zasady dostepu komunikacyjnego:
1) dla terenu oznaczonego symbolem UP1 z drog oznaczonych symbolami: KDG1, KDL3;
2) dla terenu oznaczonego symbolem UP2 z drogi oznaczonej symbolem KDGI.

§ 26. Obowiazuja ustalenia szczegdtowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem Ukz1 :

1. Przeznaczenie terenu — teren obiektu kultu religijnego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — ustala si¢ lokalizowanie obiektow malej
architektury.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,0 m;

2) nakaz zachowania minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej, jako teren biologicznie czynny;
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3) powierzchnia zabudowy maksimum 80% powierzchni dziatki;

4) geometria dachu — jedno-, dwuspadowe, kat nachylenia potaci dachu od 15° do 60°;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

7) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

8) sposob realizacji miejsc do parkowania — nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady dostgpu komunikacyjnego — dla terenu oznaczonego symbolem Ukzl z droég oznaczonych
symbolami: KDG1, KDL3.

§ 27. Obowiazuja ustalenia szczegétowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZL1, ZL2, Z1L3, Z1.4, ZL5, Z1.6, ZL7, Z18, Z1.9,
71.10,Z1L11:

1. Przeznaczenie terendw — tereny lasow.

2.Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego — ustala si¢ utrzymanie istniejacego
zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystgpuje potrzeba okreslania.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania.

5. Zasady dostepu komunikacyjnego:
1) dostgpnos¢ obszardow poprzez istniejace drogi publiczne, istniejace i projektowane drogi wewngtrzne;
2) ustala si¢ zakaz realizacji nowych zjazdéw na tereny przylegte do pasa drogowego drogi KDGP1.

§ 28. Obowiazuja ustalenia szczegdtowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZD1, ZD2 :

1. Przeznaczenie terenéw — tereny ogrodow dziatkowych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow matej architektury;
2) dopuszcza sig lokalizacje altan lub obiektow tymczasowych.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowiazuje ochrona istniejacego drzewostanu;
2) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 6,0 m;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

3) geometria dachu — jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu od 15° do 45°;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maks. 0,3;

5) nakaz zachowania minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej, jako teren biologicznie czynny;
6) powierzchnia zabudowy maksimum 40% powierzchni dziatki;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce/1 dziatke budowlana;

8) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

9) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne na dzialce budowlane;.

5. Zasady dostepu komunikacyjnego:
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1) dla terenu oznaczonego symbolem ZD1 z droég oznaczonych symbolami: KDW2, KDW3;
2) dla terenu oznaczonego symbolem ZD2 z droég oznaczonych symbolami: KDL1, KDW3.

§ 29. Obowiazuja ustalenia szczegétowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC :

1. Przeznaczenie terenu — teren cmentarza (czynny).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — zagospodarowanie terenu cmentarza zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigc
mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych za
wyjatkiem elementow niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania infrastruktury techniczne;.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 8,0 m;

2) geometria dachu — jedno-, dwu- lub wielospadowe, pokryte dachéwka lub materialem imitujacym
dachowke, kat nachylenia potaci dachowych od 10° do 55°;

3) powierzchnia zabudowy maksimum 70% powierzchni dziatki;

4) nakaz zachowania minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej, jako teren biologicznie czynnys;
5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maks. 0,6;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z zatacznikiem graficznym.

5. Zasady dostgpu komunikacyjnego — dla terenu oznaczonego symbolem ZC z drogi oznaczonej symbolem
KDGI.

§ 30. Obowiazuja ustalenia szczegdtowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: EW1, EW2 :

1. Przeznaczenie terendw — tereny elektrowni wiatrowych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ wykonanie zabezpieczen konstrukcji wiezy przed porazeniem pradem;
2) dopuszcza sig oswietlenie ochronne oraz ogrodzenie terenow o maks. wysokosci do 2.0 m;

3) zakaz wykorzystania konstrukcji wiezy jako no$nika reklamowego, zakaz nie obejmuje oznaczen
producenta, inwestora lub wtasciciela elektrowni wiatrowej na gondolach.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ elektrowni wiatrowej 205 m w stanie wzniesionego $migta;
2) maksymalna moc nominalna elektrowni wiatrowej 4MW;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maks. 0,9;
4) powierzchnia zabudowy maksimum 60% powierzchni dziatki;
5) nakaz zachowania minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce/5 zatrudnionych;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne na dziatce budowlane;.
5. Zasady dostepu komunikacyjnego:
1) dla terenu oznaczonego symbolem EW1 z drogi oznaczonej symbolem KDW4;

2) dla terenu oznaczonego symbolem EW2 z drogi oznaczonej symbolem KDW23.
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§ 31. Obowiazuja ustalenia szczegdlowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: E1, E2 :

1. Przeznaczenie terendw — tereny elektroenergetyki.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslenia.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystegpuje potrzeba okreslenia.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m;

2) geometria dachu — jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu od 15° do 40°;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 0,5;

4) nakaz zachowania minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej, jako teren biologicznie czynny;
5) powierzchnia zabudowy maksimum 80% powierzchni dziatki;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce/5 zatrudnionych;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

8) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne na dziatce budowlanej;

9) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

10) ustala si¢ przylaczenie gléwnego punktu zasilania do systemu elektroenergetycznego zgodnie z
warunkami przytaczenia.

5. Zasady dostgpu komunikacyjnego:
1) dla terenu oznaczonego symbolem E1 z drogi oznaczonej symbolem KDL1;
2) dla terenu oznaczonego symbolem E2 z drogi oznaczonej symbolem KDW22.

§ 32. Obowiazuja ustalenia szczegdétowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem K1 :

1. Przeznaczenie terenu — teren kanalizacji.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjne;j.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystegpuje potrzeba okreslenia.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5,0 m;

2) geometria dachu — jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu od 15° do 40°;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 0,4;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

5) nakaz zachowania minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej, jako teren biologicznie czynny;
6) powierzchnia zabudowy maksimum 70% powierzchni dziatki;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

8) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

9) sposdb realizacji miejsc do parkowania — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady dostgpu komunikacyjnego — dla terenu oznaczonego symbolem K1 z drogi oznaczonej symbolem
KDLS.
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§ 33. Obowiazuja ustalenia szczegdélowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: WS1, WS2, WS3, WS4, WS5, WS6, WS7, WS8, WS9,
WS10, WS11, WS12, WS13, WS14, WS15, WS16, WS17, WS18, WS19, WS20, WS21:

1. Przeznaczenie terenéw — tereny wod powierzchniowych srédladowych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) nakazuje sig¢ zachowanie istniejacego stanu zagospodarowania terenow;

2) wszelkie dziatania zwiazane z realizacja urzadzen wodnych z wykorzystaniem wod dla réznych potrzeb
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie ciekow, jako zbiornika przeciwpozarowego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nakazuje si¢ zachowanie swobodnego dostepu do ciekéw i zbiornikow wodnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) dopuszcza sig przekraczanie rowu sieciami infrastruktury technicznej i drogowej oraz lokalizacjg urzadzen
melioracyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystegpuje potrzeba okreslenia.

4. Parametry i1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania.

5. Zasady dostepu komunikacyjnego — dostgpno$¢ obszarow poprzez istniejace drogi publiczne, istniejace i
projektowane drogi wewnetrzne.

§ 34. Obowiazuja ustalenia szczegdtowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDGP1 :

1. Przeznaczenie terenu — teren publicznej drogi gldwnej ruchu przyspieszonego.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania drog
ustala si¢ lokalizacj¢ przystankéw autobusowych oraz zatok autobusowych;

2) ustala si¢ zakaz powiazania komunikacyjnego z terenem drog wewngtrznych KDW10, KDW21.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ zakaz powigzania komunikacyjnego z terenami przyleglymi do pasa drogowego drogi KDGP1.

§ 35. Obowiazuja ustalenia szczegdtowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG1 :

1. Przeznaczenie terenu — teren publicznej drogi gtowne;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania drog ustala si¢ lokalizacjg przystankow autobusowych
oraz zatok autobusowych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o
ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 36. Obowiazuja ustalenia szczegdtowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL1, KDL2, KDL3 :

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe — tereny publicznych dréog lokalnych;
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2) dopuszczalne — urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, w tym nie zwiazane z obstuga drogi.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania drog
ustala si¢ lokalizacj¢ przystankéw autobusowych oraz zatok autobusowych;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikow, Sciezek rowerowych lub pieszo-rowerowych.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy — szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o
ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 37. Obowiazuja ustalenia szczegdétowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW§6,
KDW7, KDW8, KDW9, KDW10, KDW11, KDW12, KDW13, KDW14, KDW15, KDW16, KDW17,
KDW18, KDW19, KDW20, KDW21, KDW22, KDW23, KDW24, KDW25, KDW26, KDW27, KDW28 :

1. Przeznaczenie terenu — tereny drog wewnetrznych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego — zakaz lokalizacji obiektow budowlanych,
niezwigzanych z obstuga drogi, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystegpuje potrzeba okreslenia.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sosno.

§ 39. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz na
stronie internetowej Gminy.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Krystyna Wasik
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVIII/112/16
Rady Gminy So$no
z dnia 21 czerwca 2016 1.
Rozstrzygnigcie Rady Gminy So$no o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego ,,Park Wiatrowy Sosno I” dla terenéw polozonych w Gminie
Sos$no.

Wykaz uwag zlozonych podczas wyloZzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(dalej: plan miejscowy) do publicznego wgladu:

Uwaga nr 1:

OTres¢ uwagi: Objecie planem miejscowym nieruchomosci spotki poloznych w obrebie Przepatkowo
oraz Olszewka.

(JRozstrzygnigcie: czgsciowo- uwzgledniona.

(JIUzasadnienie: Czes¢ wskazanych dziatek zlokalizowanych jest w granicy uchwalonych planéw
miejscowych w ubieglym roku lub wylozonych planach miejscowych w roku biezacym. Dla pozostalych
dziatek nie podjgto uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego.

Uwaga nr 2:
D Tres¢ uwagi: Prosze o odsunigcie turbiny wiatrowej od dziatek 37, 38, 39, 40 m. Rogalin.

ORozstrzygnigcie: nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Po przeanalizowaniu uwagi uznano, ze nie dotyczy ona zadnego z wytozonych planow.

Uwaga nr 3:

OTres¢ uwagi: Nie zgadzam si¢ na powstanie elektrowni wiatrowej przy dziatce nr ewid. 180/1 i 200/27.
Obecnie jest tam wypasane bydlo.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona.

(WUzasadnienie: Teren ,,Rz” zostal wskazany przez projektanta planu miejscowego dla podkreslenia, iz
stosowny obszar potozony jest w obszarze oddzialywania elektrowni wiatrowych. Co do zasady wskazanie
»dodatkowego” terenu jest czynnos$cia techniczna, tozsama z potozeniem terenu w strefie oddziatywania
elektrowni wiatrowej. Co do zasady nalezy jednak przyja¢, iz przeznaczenie terenu odpowiada aktualnemu,
faktycznemu wykorzystaniu terenu — terenom rolniczym.

Zgodnie z przepisem art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778), cyt. tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia,
moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym
planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania. Ostatnia przestanka
nie wystgpuje w przedmiotowym planie miejscowym. Ustalenia planu miejscowego nie wptywaja zatem na
mozliwos¢, dalszego wykorzystania stosownego terenu w dotychczasowy sposob. Podkresli¢ nalezy, iz plan
miejscowy w zaden sposob nie przesadza o mozliwych rodzajach upraw na stosownym obszarze. Plan
miejscowy nie ingeruje w ostatnie, przesadza jedynie o przeznaczeniu terenu.

Wysoko$¢ stawki procentowej w oparciu, o ktora naliczana jest tzw. renta planistyczna zostata
zmnigjszona 1 rzeczona wysoko$¢ stawki procentowej okreslona zostala na 10%. Wskaza¢ przede
wszystkim nalezy, iz wymog okre$lenia wysokosci stawki procentowej jest czynnoscig obligatoryjna
wynikajaca z przywotanej ustawy planistycznej (vide np. wyrok NSA, sygn. akt. II OSK/10 2504 z 30
marca 2011 r.). Jezeli nie nastepuje wzrost warto$ci nieruchomosci renta planistyczna nie jest pobierana.
Istotnym takze jest, iz rzeczona rentg planistyczna uiszcza sprzedajacy — nie kupujacy. Bez wzgledu na
ostatnie, nalezy mie¢ na uwadze, iz co do zasady utrzymanie przeznaczenia terenu adekwatnego do
poprzedniego nie ,,generuje” tzw. renty planistycznej

Uwaga nr 4:

OTres¢ uwagi: Nie zgadzam si¢ na powstanie elektrowni wiatrowej przy dziatce nr ewid. 127.
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(JRozstrzygnigcie: nieuwzgledniona.

@Uzasadnienie: Teren ,,Rz” zostal wskazany przez projektanta planu miejscowego dla podkreslenia, iz
stosowny obszar potozony jest w obszarze oddzialywania elektrowni wiatrowych. Co do zasady wskazanie
»dodatkowego” terenu jest czynnoS$cig techniczna, tozsama z potozeniem terenu w strefie oddzialywania
elektrowni wiatrowej. Co do zasady nalezy jednak przyjaé, iz przeznaczenie terenu odpowiada aktualnemu,
faktycznemu wykorzystaniu terenu — terenom rolniczym.

Zgodnie z przepisem art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778), cyt. tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia,
moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym
planem, chyba Ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania. Ostatnia przestanka
nie wystepuje w przedmiotowym planie miejscowym. Ustalenia planu miejscowego nie wplywaja zatem na
mozliwos¢, dalszego wykorzystania stosownego terenu w dotychczasowy sposob. Podkresli¢ nalezy, iz plan
miejscowy w zaden sposOb nie przesadza o mozliwych rodzajach upraw na stosownym obszarze. Plan
miejscowy nie ingeruje w ostatnie, przesadza jedynie o przeznaczeniu terenu.

Wysokos¢ stawki procentowej w oparciu, o ktora naliczana jest tzw. renta planistyczna zostata
zmniejszona i rzeczona wysoko$¢ stawki procentowej okre§lona zostala na 10%. Wskaza¢ przede
wszystkim nalezy, iz wymog okreslenia wysoko$ci stawki procentowej jest czynno$cia obligatoryjna
wynikajaca z przywotlanej ustawy planistycznej (vide np. wyrok NSA, sygn. akt. II OSK/10 2504 z 30
marca 2011 r.). Jezeli nie nastgpuje wzrost wartosci nieruchomosci renta planistyczna nie jest pobierana.
Istotnym takze jest, iz rzeczong rent¢ planistyczna uiszcza sprzedajacy — nie kupujacy. Bez wzgledu na
ostatnie, nalezy mie¢ na uwadze, iz co do zasady utrzymanie przeznaczenia terenu adekwatnego do
poprzedniego nie ,,generuje” tzw. renty planistycznej

Uwaga nr S:

Tres¢ uwagi: Zastrzezenia do sporzadzanego planu miejscowego oraz do negatywnych skutkéw, ktore
moga wystapi¢ w wyniku lokalizacji projektowanych elektrowni wiatrowych na zdrowie ludzi oraz faune i
flore.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W prawie polskim ustawodawca nie postuzyt si¢ parametrem odlegtosciowym, ktory
winien by¢ kazdorazowo zachowany, a jedynie kryterium maksymalnego dopuszczalnego hatasu
generowanego przez turbiny. W ramach przygotowanego raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko, przeprowadzono analizy oddziatywania hatasu dla najmniej korzystnych lokalizacji, dla
elektrowni o maksymalnych parametrach dopuszczonych w projekcie planu. Analizy te dowiodly, ze
wprowadzone tereny elektroenergetyki wiatrowej, pozwola na zachowanie dopuszczalnych norm hatasu.

W wyniku kumulacji hatasu z kilku/kilkunastu elektrowni izofon 55db, 50db, 45db, 40db moze
ksztattowaé si¢ w rdznej odleglosci od wiezy elektrowni wiatrowej, dlatego przy wyznaczaniu
poszczegblnych terenéw niezbgdne bylo przeprowadzenie analiz hatasu dla najmniej korzystnego
usytuowania z uwagi na odlegtosci od zabudowy, dla wszystkich elektrowni wiatrowych z uwzglednieniem
efektu skumulowanego i w konsekwencji projekt planu dopuszcza okreslong ilos¢ elektrowni wiatrowych na
poszczegolnych terenach. Tak wige, nie sztucznie narzucone limity odlegltosciowe a szczegdtowa analiza
hatasu, daje odpowiedz na pytanie w jakiej odlegtosci od domostw moga by¢ projektowane elektrownie
wiatrowe. Analiza taka prowadzona byla na etapie sporzadzania raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko — zatem dla bardziej szczegotowego wyjasnienia przedmiotowego zagadnienia nalezy odwotaé
si¢ do przestanek dokonywania takich ocen - wyrazonych w przepisach ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 .
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. 2016 poz. 353) oraz w przepisach aktow prawnych
przedmiotowo z nia zwiazanych.

Zgodnie z trescig art. 67 tej ustawy wymagane jest sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia
na Srodowisko w ramach oceny oddzialywania przedsiewzigcia na S$rodowisko stanowiacej czgsé
postgpowania w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach. W zwiazku, ze
projektowana inwestycja jest przedsigwzigciem mogacym zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko
wymaga ona uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Art.66 ust.1 pkt 8 tej ustawy stanowi,
ze raport ten ,zawiera opis metod prognozowania zastosowanych przez wnioskodawce oraz opis
przewidywanych znaczacych oddziatywan planowanego przedsigwzigcia na $rodowisko, obejmujacy
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bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krotko-, srednio- i dhlugoterminowe, state i chwilowe
oddzialywania na srodowisko.”

Raport taki sporzadzany jest przez osoby posiadajace w tym zakresie odpowiednie kompetencje
zawodowe, jednak organ procedujacy decyzje S$rodowiskowa zobowigzany jest dokonaé oceny
prawidtowosci i kompletnosci przedstawionego mu raportu, jak tez do zadania jego uzupehlnienia albo
uzupelnienia dokumentacji postgpowania w takim zakresie, by byla ona kompletna i prawidlowa, tj.
pozwalata temu organowi na dokonanie prawidlowej oceny, czy realizacja danego przedsigwzigcia w danej,
konkretnej lokalizacji, jest dopuszczalna i na jakich warunkach, by nie powodowato to niedopuszczalnego
oddzialywania na §rodowisko, w szczegolnosci za$ nie powodowato naruszania norm hatasu, ktora wykaze
zasigg szkodliwosci inwestycji 1 brak negatywnego wptywu dla terendéw sasiednich.

W tresci takiego raportu, jednym z analizowanych czynnikow jest generowany przez turbiny wiatrowe
hatas oraz jej odlegto$¢ od budynkow, jaka mozna w konkretnym przypadku uzna¢ za odpowiednia. Przy
dokonywaniu oceny rozwaza¢ nalezy nie tylko kwestie mozliwos$ci zaistnienia danego sposobu
oddzialywania inwestycji na sasiedztwo, ale tez ewentualny poziom natezenia takiego oddzialywania.
Oceniajac ,,ujemno$¢” owego oddzialywania, poza postugiwaniem si¢ (w drodze analogii) zasadami
dokonywania ocen S$rodowiskowych, nalezy tez bra¢ pod uwagg, czy dana inwestycja nie bedzie
oddzialywa¢ na grunty sasiednie ,,ponad przecigtna miarg, wynikajaca ze spoteczno-gospodarczego
przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych”. Takie kryterium wynika z norm tzw. prawa
sasiedzkiego sformutowanych w tresci przepisu art.144 kodeksu cywilnego.

W szczegolnoscei, oceniajac mozliwos¢ oddziatywania hatasu, nalezy uwzglgdnia¢ dopuszczalne poziomy
okreslone w ,,Obwieszczeniu Ministra Srodowiska z dnia 15 pazdziernika 2013 r. w sprawie ogloszenia
jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112). Normy hatasu po to wlasnie ustanowiono przepisami bezwzglednie
obowiazujacego prawa, by wskaza¢, ze wystepowanie oddzialywania akustycznego jest dopuszczalne — byle
by jego natgzenie miescito si¢ w granicach owych norm. Rozumienie przeciwne powodowatoby
niedopuszczalno$¢ wykorzystania jakiegokolwiek terenu dla jakichkolwiek potrzeb. Kazda bowiem forma
korzystania z terenow wiaze si¢ z emisja jakichkolwiek dzwigkéw — przyktadowo: wykorzystanie rolnicze
moze si¢ wiaza¢ z emisja dzwigkow przez pracujacy ciagnik rolniczy, jednak fakt ten nie uniemozliwia
rolniczego zagospodarowywania terenu, dopoki oddziatywanie na grunt sasiedni (na znajdujace si¢ na
owym gruncie sgsiednim obszary, dla ktorych ustanowiono normy hatasu) nie przekracza dopuszczonego
prawem natezenia. | w tym wlasnie konteks$cie nalezy rozpatrywac istnienie oddzialywania lub jego
nadmierno$¢ (w rozumieniu art.144 k.c.). W przypadku nieruchomosci rolnych, po przeprowadzeniu analizy
tresci w/w rozporzadzenia nalezy stwierdzi¢, iz nie ma przepisow ustalajacych dopuszczalny poziom hatasu.
Natomiast dopuszczalne normy hatasu w §rodowisku dla terenéw zabudowy zagrodowej wynosza: 55 dB w
porze dziennej i 45 dB w porze nocnej. Odleglos¢, w jakiej mozliwe jest zachowanie norm halasu,
uzalezniona jest jednak od calego szeregu parametréw (w tym moc turbiny i jej konstrukcja, wysokos¢
faktycznie zastosowanego masztu, uksztattowanie terenu i wiele innych).

W niniejszej sprawie, po przeanalizowaniu stanu faktycznego sprawy, w tym po uwzglednieniu m.in.
stanu zagospodarowania i spoteczno-gospodarczego przeznaczenia owych nieruchomos$ci sasiednich, a
takze odleglosci pomigdzy wyznaczonymi w planie orientacyjnymi lokalizacjami wiatrakow, a
nieruchomosciami sasiednimi oczywista jest konkluzja, ze nie wchodzi w rachubg mozliwo$¢ oddziatywania
przez te elektrownie nadmiernym hatasem na nieruchomosci zabudowane. Dlatego tez w przepisach prawa
nie zapisano normatywnych wymogow dotyczacych odlegtosci okreslonych obiektow, lecz sformutowano
wymagania dotyczace dopuszczalnych norm hatasu. Zawsze istnieje bowiem mozliwos¢, iz w zalezno$ci od
warunkow danego przypadku, takie normy hatasu moga by¢ zachowane mimo odlegtoéci znacznie nizszej
niz zatozona albo tez odwrotnie — ze nie beda zachowane nawet przy odlegtosci odpowiadajacej owej
zatozonej odlegto$ci minimalne;.

Uwaga nr 6:

Tres¢ uwagi: Protest przeciwko budowie turbiny wiatrowej blisko zabudowan oraz do negatywnych
skutkow, ktore moga wystapi¢ w wyniku lokalizacji projektowanych elektrowni wiatrowych na zdrowie
ludzi oraz faung i flore.

IRozstrzygnigcie: nieuwzgledniona.

@Uzasadnienie: W prawie polskim ustawodawca nie postuzyl si¢ parametrem odlegtosciowym, ktory
winien by¢ kazdorazowo zachowany, a jedynie kryterium maksymalnego dopuszczalnego hatasu
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generowanego przez turbiny. W ramach przygotowanego raportu o oddziatywaniu przedsi¢gwzig¢cia na
srodowisko, przeprowadzono analizy oddziatywania hatasu dla najmniej korzystnych lokalizacji, dla
elektrowni o maksymalnych parametrach dopuszczonych w projekcie planu. Analizy te dowiodly, zZe
wprowadzone tereny elektroenergetyki wiatrowej, pozwola na zachowanie dopuszczalnych norm hatasu.

W wyniku kumulacji hatasu z kilku/kilkunastu elektrowni izofon 55db, 50db, 45db, 40db moze
ksztaltowa¢ si¢ w roznej odleglosci od wiezy elektrowni wiatrowej, dlatego przy wyznaczaniu
poszczegdlnych terenéw niezbedne bylo przeprowadzenie analiz hatasu dla najmniej korzystnego
usytuowania z uwagi na odlegtosci od zabudowy, dla wszystkich elektrowni wiatrowych z uwzglednieniem
efektu skumulowanego i w konsekwencji projekt planu dopuszcza okreslong ilo$¢ elektrowni wiatrowych na
poszczegdlnych terenach. Tak wigc, nie sztucznie narzucone limity odleglosciowe a szczegotowa analiza
hatasu, daje odpowiedz na pytanie w jakiej odlegtosci od domostw moga by¢ projektowane elektrownie
wiatrowe. Analiza taka prowadzona byla na etapie sporzadzania raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko — zatem dla bardziej szczegdtowego wyjasnienia przedmiotowego zagadnienia nalezy odwotac
si¢ do przestanek dokonywania takich ocen - wyrazonych w przepisach ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. 2016 poz. 353) oraz w przepisach aktow prawnych
przedmiotowo z nia zwiazanych.

Zgodnie z tredciq art. 67 tej ustawy wymagane jest sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia
na $rodowisko w ramach oceny oddzialywania przedsigwzigcia na S$rodowisko stanowiace] c¢zg$¢
postgpowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. W zwiazku, ze
projektowana inwestycja jest przedsigwzigciem mogacym zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
wymaga ona uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Art.66 ust.1 pkt 8 tej ustawy stanowi,
ze raport ten ,zawiera opis metod prognozowania zastosowanych przez wnioskodawce oraz opis
przewidywanych znaczacych oddzialywan planowanego przedsigwzigcia na sSrodowisko, obejmujacy
bezposrednie, posrednie, wtdrne, skumulowane, krotko-, $rednio- i dlugoterminowe, stale i chwilowe
oddzialywania na srodowisko.”

Raport taki sporzadzany jest przez osoby posiadajace w tym zakresie odpowiednie kompetencje
zawodowe, jednak organ procedujacy decyzje S$rodowiskowa zobowigzany jest dokonaé oceny
prawidtowosci i kompletnosci przedstawionego mu raportu, jak tez do zadania jego uzupehlnienia albo
uzupelnienia dokumentacji postgpowania w takim zakresie, by byla ona kompletna i prawidlowa, tj.
pozwalata temu organowi na dokonanie prawidlowej oceny, czy realizacja danego przedsigwzigcia w danej,
konkretnej lokalizacji, jest dopuszczalna i na jakich warunkach, by nie powodowato to niedopuszczalnego
oddziatywania na srodowisko, w szczego6lno$ci za$ nie powodowalo naruszania norm hatasu, ktora wykaze
zasigg szkodliwosci inwestycji i brak negatywnego wptywu dla terendw sasiednich.

W tresci takiego raportu, jednym z analizowanych czynnikow jest generowany przez turbiny wiatrowe
hatas oraz jej odlegto$¢ od budynkow, jaka mozna w konkretnym przypadku uzna¢ za odpowiednia. Przy
dokonywaniu oceny rozwaza¢ nalezy nie tylko kwestie mozliwosci zaistnienia danego sposobu
oddzialywania inwestycji na sasiedztwo, ale tez ewentualny poziom natg¢zenia takiego oddziatywania.
Oceniajac ,,ujemnos$¢” owego oddzialywania, poza postugiwaniem si¢ (w drodze analogii) zasadami
dokonywania ocen S$rodowiskowych, nalezy tez bra¢ pod uwagg, czy dana inwestycja nie begdzie
oddzialywa¢ na grunty sasiednie ,,ponad przecigtna miarg, wynikajaca ze spoteczno-gospodarczego
przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow miejscowych”. Takie kryterium wynika z norm tzw. prawa
sasiedzkiego sformutowanych w tresci przepisu art.144 kodeksu cywilnego.

W szczegolnosci, oceniajac mozliwo$¢ oddziatywania hatasu, nalezy uwzglednia¢ dopuszczalne poziomy
okreslone w ,,Obwieszczeniu Ministra Srodowiska z dnia 15 pazdziernika 2013 r. w sprawie ogloszenia
jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112). Normy hatasu po to wlasnie ustanowiono przepisami bezwzglednie
bowiazujacego prawa, by wskazac¢, ze wystgpowanie oddziatywania akustycznego jest dopuszczalne — byle
by jego natgzenie miescito si¢ w granicach owych norm. Rozumienie przeciwne powodowatoby
niedopuszczalno$¢ wykorzystania jakiegokolwiek terenu dla jakichkolwiek potrzeb. Kazda bowiem forma
korzystania z terenow wiaze si¢ z emisja jakichkolwiek dzwigkéw — przyktadowo: wykorzystanie rolnicze
moze si¢ wiaza¢ z emisja dzwigkdw przez pracujacy ciagnik rolniczy, jednak fakt ten nie uniemozliwia
rolniczego zagospodarowywania terenu, dopoki oddziatywanie na grunt sasiedni (na znajdujace si¢ na
owym gruncie sasiednim obszary, dla ktérych ustanowiono normy hatasu) nie przekracza dopuszczonego
prawem nat¢zenia. I w tym wlasnie kontek$cie nalezy rozpatrywaé istnienie oddziatywania lub jego
nadmierno$¢ (w rozumieniu art.144 k.c.). W przypadku nieruchomosci rolnych, po przeprowadzeniu analizy
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tresci w/w rozporzadzenia nalezy stwierdzi¢, iz nie ma przepisOw ustalajacych dopuszczalny poziom hatasu.
Natomiast dopuszczalne normy hatasu w §rodowisku dla terenéw zabudowy zagrodowej wynosza: 55 dB w
porze dziennej i 45 dB w porze nocnej. Odlegtos¢, w jakiej mozliwe jest zachowanie norm hatasu,
uzalezniona jest jednak od catego szeregu parametréw (w tym moc turbiny i jej konstrukcja, wysoko$¢
faktycznie zastosowanego masztu, uksztaltowanie terenu i wiele innych).

W niniejszej sprawie, po przeanalizowaniu stanu faktycznego sprawy, w tym po uwzglednieniu m.in.
stanu zagospodarowania i spoteczno-gospodarczego przeznaczenia owych nieruchomos$ci sasiednich, a
takze odleglo$ci pomigdzy wyznaczonymi w planie orientacyjnymi lokalizacjami wiatrakéw, a
nieruchomosciami sasiednimi oczywista jest konkluzja, ze nie wchodzi w rachubg mozliwos$¢ oddziatywania
przez te elektrownie nadmiernym hatasem na nieruchomos$ci zabudowane. Dlatego tez w przepisach prawa
nie zapisano normatywnych wymogdéw dotyczacych odleglosci okreslonych obiektéw, lecz sformutowano
wymagania dotyczace dopuszczalnych norm hatasu. Zawsze istnieje bowiem mozliwo$¢, iz w zalezno$ci od
warunkow danego przypadku, takie normy hatasu moga by¢ zachowane mimo odlegtosci znacznie nizszej
niz zalozona albo tez odwrotnie — ze nie beda zachowane nawet przy odlegtosci odpowiadajacej owej
zatozonej odlegto$ci minimalne;.

Uwaga nr 7:

ITres¢ uwagi: Protest przeciwko budowie turbiny wiatrowej blisko zabudowan oraz do negatywnych
skutkow, ktore moga wystapi¢ w wyniku lokalizacji projektowanych elektrowni wiatrowych na zdrowie
ludzi oraz zwierzeta.

(Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W prawie polskim ustawodawca nie postuzyt si¢ parametrem odlegltosciowym, ktory
winien by¢ kazdorazowo zachowany, a jedynie kryterium maksymalnego dopuszczalnego hatasu
generowanego przez turbiny. W ramach przygotowanego raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko, przeprowadzono analizy oddziatywania hatasu dla najmniej korzystnych lokalizacji, dla
elektrowni o maksymalnych parametrach dopuszczonych w projekcie planu. Analizy te dowiodly, ze
wprowadzone tereny elektroenergetyki wiatrowej, pozwola na zachowanie dopuszczalnych norm hatasu.

W wyniku kumulacji hatasu z kilku/kilkunastu elektrowni izofon 55db, 50db, 45db, 40db moze
ksztaltowaé si¢ w roznej odleglosci od wiezy elektrowni wiatrowej, dlatego przy wyznaczaniu
poszczegdlnych terenéw niezbgdne bylo przeprowadzenie analiz hatasu dla najmniej korzystnego
usytuowania z uwagi na odlegltosci od zabudowy, dla wszystkich elektrowni wiatrowych z uwzglednieniem
efektu skumulowanego i w konsekwencji projekt planu dopuszcza okreslona ilo$¢ elektrowni wiatrowych na
poszczegolnych terenach. Tak wige, nie sztucznie narzucone limity odlegltosciowe a szczegdtowa analiza
hatasu, daje odpowiedz na pytanie w jakiej odlegtosci od domostw moga by¢ projektowane elektrownie
wiatrowe. Analiza taka prowadzona byla na etapie sporzadzania raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko — zatem dla bardziej szczegblowego wyjasnienia przedmiotowego zagadnienia nalezy odwotac
si¢ do przestanek dokonywania takich ocen - wyrazonych w przepisach ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. 2016 poz. 353) oraz w przepisach aktow prawnych
przedmiotowo z nia zwiazanych.

Zgodnie z trescig art. 67 tej ustawy wymagane jest sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia
na s$rodowisko w ramach oceny oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko stanowiacej cze$¢
postgpowania w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach. W zwiazku, ze
projektowana inwestycja jest przedsigwzigciem mogacym zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko
wymaga ona uzyskania decyzji o $srodowiskowych uwarunkowaniach. Art. 66 ust. 1 pkt 8 tej ustawy
stanowi, ze raport ten ,,zawiera opis metod prognozowania zastosowanych przez wnioskodawce oraz opis
przewidywanych znaczacych oddziatywan planowanego przedsigwzigcia na $rodowisko, obejmujacy
bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane, krotko-, $rednio- i dlugoterminowe, stale i chwilowe
oddziatywania na srodowisko.”

Raport taki sporzadzany jest przez osoby posiadajace w tym zakresie odpowiednie kompetencje
zawodowe, jednak organ procedujacy decyzje Srodowiskowa zobowiazany jest dokonaé¢ oceny
prawidtowosci i kompletnosci przedstawionego mu raportu, jak tez do zadania jego uzupeiienia albo
uzupetnienia dokumentacji postgpowania w takim zakresie, by byla ona kompletna i prawidlowa, tj.
pozwalata temu organowi na dokonanie prawidlowej oceny, czy realizacja danego przedsigwzigcia w danej,
konkretnej lokalizacji, jest dopuszczalna i na jakich warunkach, by nie powodowato to niedopuszczalnego
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oddziatywania na srodowisko, w szczegdlno$ci za§ nie powodowato naruszania norm hatasu, ktéra wykaze
zasigg szkodliwosci inwestycji 1 brak negatywnego wplywu dla terenow sasiednich.

W tresci takiego raportu, jednym z analizowanych czynnikow jest generowany przez turbiny wiatrowe
hatas oraz jej odlegto$¢ od budynkow, jaka mozna w konkretnym przypadku uzna¢ za odpowiednia. Przy
dokonywaniu oceny rozwaza¢ nalezy nie tylko kwestie mozliwosci zaistnienia danego sposobu
oddziatywania inwestycji na sasiedztwo, ale tez ewentualny poziom natgzenia takiego oddziatywania.
Oceniajac ,,ujemno$¢” owego oddziatywania, poza postugiwaniem si¢ (w drodze analogii) zasadami
dokonywania ocen S$rodowiskowych, nalezy tez bra¢ pod uwage, czy dana inwestycja nie bedzie
oddzialywa¢ na grunty sasiednie ,,ponad przecigtna miarg¢, wynikajaca ze spoteczno-gospodarczego
przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych”. Takie kryterium wynika z norm tzw. prawa
sasiedzkiego sformutowanych w tresci przepisu art.144 kodeksu cywilnego.

W szczegolnoscei, oceniajac mozliwos¢ oddziatywania hatasu, nalezy uwzglednia¢ dopuszczalne poziomy
okreslone w ,,Obwieszczeniu Ministra Srodowiska z dnia 15 pazdziernika 2013 r. w sprawie ogloszenia
jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112). Normy hatasu po to wtasnie ustanowiono przepisami bezwzglednie
bowiazujacego prawa, by wskazaé, ze wystgpowanie oddziatywania akustycznego jest dopuszczalne — byle
by jego natgzenie miescito si¢ w granicach owych norm. Rozumienie przeciwne powodowatoby
niedopuszczalno$¢ wykorzystania jakiegokolwiek terenu dla jakichkolwiek potrzeb. Kazda bowiem forma
korzystania z terenow wiaze si¢ z emisja jakichkolwiek dzwigkow — przyktadowo: wykorzystanie rolnicze
moze si¢ wigza¢ z emisja dzwigkow przez pracujacy ciagnik rolniczy, jednak fakt ten nie uniemozliwia
rolniczego zagospodarowywania terenu, dopoki oddziatywanie na grunt sasiedni (na znajdujace si¢ na
owym gruncie sasiednim obszary, dla ktérych ustanowiono normy hatasu) nie przekracza dopuszczonego
prawem natg¢zenia. I w tym wlasnie kontekscie nalezy rozpatrywac istnienie oddziatywania lub jego
nadmierno$¢ (w rozumieniu art.144 k.c.). W przypadku nieruchomosci rolnych, po przeprowadzeniu analizy
tresci w/w rozporzadzenia nalezy stwierdzi¢, iz nie ma przepisow ustalajacych dopuszczalny poziom hatasu.
Natomiast dopuszczalne normy hatasu w §rodowisku dla terenéw zabudowy zagrodowej wynosza: 55 dB w
porze dziennej i 45 dB w porze nocnej. Odlegtos¢, w jakiej mozliwe jest zachowanie norm hatasu,
uzalezniona jest jednak od catego szeregu parametréw (w tym moc turbiny i jej konstrukcja, wysokos¢
faktycznie zastosowanego masztu, uksztattowanie terenu i wiele innych).

W niniejszej sprawie, po przeanalizowaniu stanu faktycznego sprawy, w tym po uwzglednieniu m.in.
stanu zagospodarowania i spoteczno-gospodarczego przeznaczenia owych nieruchomos$ci sasiednich, a
takze odleglosci pomigdzy wyznaczonymi w planie orientacyjnymi lokalizacjami wiatrakow, a
nieruchomosciami sasiednimi oczywista jest konkluzja, ze nie wchodzi w rachubg mozliwos$¢ oddziatywania
przez te elektrownie nadmiernym hatasem na nieruchomos$ci zabudowane. Dlatego tez w przepisach prawa
nie zapisano normatywnych wymogow dotyczacych odlegtosci okreslonych obiektow, lecz sformutowano
wymagania dotyczace dopuszczalnych norm hatasu. Zawsze istnieje bowiem mozliwo$¢, iz w zalezno$ci od
warunkow danego przypadku, takie normy hatasu moga by¢ zachowane mimo odlegtosci znacznie nizszej
niz zatozona albo tez odwrotnie — ze nie beda zachowane nawet przy odleglosci odpowiadajacej owej
zatozonej odlegtosci minimalne;.

Uwaga nr 8:

Tres¢ uwagi: Prosze o zmiang nieprzekraczalnej linii zabudowy dla dziatki nr ewid. 332/3 obreb Sosno
z 15 m na 6 m oraz zaktualizowanie podktadu mapowego na dziatce 116/3 obreb Przepatkowo.

(JRozstrzygnigcie: czgsciowo-uwzgledniona.

@Uzasadnienie: W zwiazku ze wskazanym dziataniem przedmiotowa uwaga:

w zakresie zmiany nieprzekraczalnej linii zabudowy dla dziatki nr ewid. 332/3 obreb Sosno z 15 m na 6
m zostala nieuwzgledniona. Przedmiotowa dziatka zlokalizowana si¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Park Wiatrowy Sosno II” dla terendw potozonych w Gminie So$no,

w zakresie zaktualizowania podkladu mapowego na dziatlce 116/3 obrgb Przepatkowo zostata
uwzgledniona.

Uwaga nr 9:
Tres¢ uwagi: Prosze o:

- ujecie w projekcie planu ,,Park Wiatrowy Sosno I”, na cz¢$ci dzialki nr 42/5 obrgb Obodowo, faktycznego
uzytkowania terenu tzn. placu zabaw,
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- ujecie w projekcie planu ,,Park Wiatrowy Sos$no I, na czeséci dziatki nr 104 obreb Debiny, faktycznego
uzytkowania terenu tzn. cmentarza,

- przeanalizowanie numeracji stosownych terenow wyznaczonych w planach miejscowych i jej uaktualnienie;

- przeanalizowanie stref oddziatywania elektrowni wiatrowych wyznaczonych w planach miejscowych i ich
uaktualnienie;

- usystematyzowanie wskaznikow i parametrow urbanistycznych poprzez dostosowanie ich nazewnictwa do
wymogow ustawy i rozporzadzenia, a takze poprzez wiasciwe ich dostosowanie do poszczeg6lnych terenow
funkcjonalnych;

- odestanie do ustalen szczegdtowych w przypadku okreslenia zasad obstugi komunikacyjnej;

ORozstrzygnigcie: czeSciowo-uwzgledniona.

@Uzasadnienie: Po przeanalizowaniu uznano, ze nalezy uwzgledni¢ ww. uwagi w zalezno$ci od
zakresu, w jakim dotycza miejscowego planu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVIII/112/16
Rady Gminy So$no
7 dnia 21 czerwca 2016 r.
Rozstrzygnigcie Rady Gminy So$no, o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 1. poz. 778), okresla sig¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

1. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji begdzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa Prawo
budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnych, gospodarce komunalnej i o
ochronie srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji, energii elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony
obowiazujacymi przepisami.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.
U. 22013 r., poz. 885 z pdzn. zm".).

3. Prognozowane zrodta finansowania przez gming:
1) dochody wtasne;
2) dotacje;
3) pozyczki preferencyjne;
4) fundusze Unii Europejskiej;

5) porozumienia publiczno-prywatne.

Dzm. z 2013 r. poz. 938, 1646, z 2014 r. poz. 379, 911, 1146, 1626, 1877, z 2015 r. poz. 238, 532, 1045, 1117, 1130,
1189, 1190, 1269, 1358, 1513, 1830, 1854, 1890, 2150, z 2016 1. poz. 195.
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Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Park Wiatrowy Sosno I” dla
terenow polozonych w Gminie So$no
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 r. poz. 778).

Zgodnie z podjeta uchwata Nr XLI1/229/10 Rady Gminy Sos$no z dnia 24 czerwca 2010 r. przystapiono do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Park Wiatrowy Sosno I” dla terenow
potozonych w Gminie Sosno.

I. Sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 wust. 2-4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

1.Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu miejscowego uwzgledniono:

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie zapiséw
regulujacych 1 ksztaltujacych przestrzen w sposoéb harmonijny, opierajac si¢ na relacjach pomigdzy
uwarunkowaniami i wymogami funkcjonalnymi, spoteczno — gospodarczymi, srodowiskowymi, kulturowymi
oraz kompozycyjno — estetycznymi, okre§lenie przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem terenu, linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalnych linii zabudowy, wskaznikéw zabudowy;

2)walory architektoniczne 1 krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu;

3)wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych
poprzez ustalenia okreslajace podstawowe wymagania z zakresu ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesnej poprzez
uwzglednienie:

a)strefy ochrony archeologicznej ,,W”,

b)strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej dla zespotu wiejskiego Dg¢biny i Obodowo oraz cmentarza
ewangelickiego w Debinach;

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska, liczby miejsc parkingowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa;

6)walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia technicznego
1 zagospodarowania terenu przy umozliwieniu sytuowania nowej zabudowy;

7)prawo wilasnoSci poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajacych uwzgledniajac poszanowanie prawa
wlasnosci;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w obszarze planu nie zidentyfikowano obszaréw i
obiektow majacych znaczenie w tym zakresie co zostalo potwierdzone poprzez uzgodnienie projektu planu z
wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego poprzez ochrong waloréw przyrodniczych
i krajobrazowych, zapewnienie tadu przestrzennego oraz wypelnienie ustalen zawartych w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy So$no;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
okreslajac mozliwo$¢ uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady
ich realizacji;

11)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

a)ogloszenie, obwieszczenie (w tym na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej) i
zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i zebraniu wnioskéow do planu, w tym za
pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej,

b)ogloszenie, obwieszczenie (w tym na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej) o wylozeniu
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do publicznego wgladu projektu planu i mozliwosci skladania uwag do planu, 11.04.2016 r. dyskus;ji
publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami,

12)zachowanie jawnoS$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci

formalno-prawnych W art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 . 0 udostepnianiu informacji

o $rodowisku oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 353) przeprowadzajac
strategiczna oceng oddzialywania na $rodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

13)potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez
wykorzystanie istniejacej sieci wodociagowej zapewniajacej odpowiednia ilos¢ i1 jako§¢ wody do celow
zaopatrzenia ludnosci.

II. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z
terenu:

1)wazone byly — interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania poprzez uwzglednienie uzasadnionych wnioskow do planu;

2)wazone byly analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoteczne poprzez sporzadzenie prognozy finansowej,
opracowania ekofizjograficznego oraz prognozy oddzialywania na srodowisko do przedmiotowego planu oraz
wyltozenie do publicznego wgladu projektu planu i mozliwosci sktadania uwag do planu.

III. Dopuszczajac nowa zabudoweg, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1)ksztaltowania  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego poprzez lokalizacj¢ zabudowy opartej o istniejacy system
komunikacji;

2)lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

Wydzielone dziatki usytuowane sa w poblizu drogi powiatowej oraz drog gminnych — dostepno$¢ poprzez
drogi wewngtrzne, co ulatwi mieszkancom korzystanie z publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu.

3)zapewniania  rozwiazan  przestrzennych,  ulatwiajacych  przemieszczanie  si¢  pieszych
i rowerzystow poprzez rozplanowanie uktadu komunikacyjnego;

4)dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach o w pelni wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz.
141), w szczegblnosci poprzez uzupehianie istniejacej zabudowy — projekt przewiduje uzupetnienie i
uporzadkowanie struktury funkcjonalno-przestrzenne;j;

b)na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy -
projekt planu okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;.

IV. Niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy o planowaniu poprzez: Uchwata, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podjeta zostata przez Rade Gminy So$no uchwata Nr
XLII/294/14 z dnia 14 listopada 2014 r.

V. Niniejszy plan miejscowy wywieral bedzie wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy poprzez
wplywy z podatkdéw od nieruchomosci.
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VI. Zapisane w projekcie planu wustalenia sa zgodne =z polityka przestrzenna wyrazona
w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy So$no.

W Swietle wyzej wymienionych okoliczno$ci uchwalenie przedstawionego projektu planu w przedlozonej
przez Wéjta Gminy Sosno formie jest uzasadnione.
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